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IDEJNO ARHITEKTONSKO RJIESENJE
IZGRADNJA TURISTICKI OBJEKAT-VILE (OBJEKAT “A” i
OBJEKAT “B”) (P+1)

LOKACIJA: Urbanisticka parcela UP11-9 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog
plana "Pedirice-turisticki kompleks" koju ¢ine katastarske parcele 2172/145 i

2172/187 KO Kunje, Opstina Bar.

INVESTITOR: OSMANI MEFAILJ i OSMANI SALBIN




OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta elektronski potpis revidenta
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INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA?

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO LICE®

GLAVNI INZENJER?

OSMANI MEFAILJ i OSMANI SALBIN

IZGRADNJA TURISTICKI
OBJEKAT-VILE (OBJEKAT “A”

i OBJEKAT “B”)

Urbanisti¢ka parcela UP11-9 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Pecirice-turisticki kompleks" koju
¢ine katastarske parcele 2172/145i12172/187 KO
Kunje, OpStina Bar.

IDEJNO RJESENjE

D.0.0. ,INTESA GROUP® BIJELO POL]E

Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

FATMIR MAHMUTOVIC

ALEKSANDRA VELjKOVIC, dipl.ing .arh.

br. lic. UPI1 107/7-1940/2

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta

3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u
pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika

7 Ime i prezime glavnog inZenjera.




OBRAZAC 1

elektronski potpis projektanta

elektronski potpis revidenta

INVESTITOR!

OBJEKAT?

LOKACIJA?

VRSTA TEHNICKE
DOKUMENTACIJE?

PROJEKTANT?®

ODGOVORNO
LICE®

GLAVN|
INZENJER’

SARADNICI NA
PROJEKTU®

OSMANI MEFAILJ i OSMANI SALBIN

IZGRADNJA TURISTICKI
OBJEKAT-VILE (OBJEKAT “A”

i OBJEKAT “B”)

Urbanisticka parcela UP11-9 u zahvatu Detaljnog
urbanistickog plana "Pecirice-turisticki kompleks" koju ¢ine
katastarske parcele 2172/14512172/187 KO Kunje,
Opstina Bar.

ARHITEKTURA

D.0.0. ,,/NTESA GROUFP* BIJELO POLJE

Ul. Zivka Zizica, Bijelo Polje

FATMIR MAHMUTOVIC

ALEKSANDRA VELjKOVIC, dipl.ing .arh.
br. lic. UP/ 107/7-1940/2

ALEKSANDRA VELjKOVIC, dipl.ing .arh.
br. lic. UPI 107/7-1940/2

1 Naziv/ime investitora

2 Naziv projektovanog objekta
3 Mjesto gradenja, planski dokument, urbanisticka parcela, katastarska parcela

4 ldejno rjeSenje, idejni projekat, glavni projekat odnosno projekat izvedenog objekta projekat (ako je u

pitanju naslovna strana cjelokupne tehni¢ke dokumentacije)

5 Naziv privrednog drustva, pravnog lica odnosno preduzetnika koji je izradio tehni¢ku dokumentaciju

6 Ime odgovornog lica u privrednom drustvu, pravnom licu odnosno ime i prezime preduzetnika
7 Ime i prezime glavnog inZenjera.
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UGOVOR O IZRADI PROJEKTNE
DOKUMENTACIJE

Investitor: OSMANI MEFAILJ i OSMANI SALBIN

Projektant: D.O.O.“ INTESAgroup” Bijelo Polje

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT-VILE (OBJEKAT “A” i OBJEKAT “B”)

April. 2023.god.



UGOVOR
O IZRADI PROJEKTNE DOKUMENTACIJE
Clan 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da Investitor narucuje izradu projektne
dokumentacije za izgradnju objekta TURISTICKI OBJEKAT-VILE (OBJEKAT “A” i
OBJEKAT “B”) iz €lana 2. ovog Ugovora prema odredbama fizi¢kih i pravnih lica.
Projektant se obvezuje izraditi navedenu projektnu dokumentaciju skladno ZAKONU O
PLANIRANJU PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17
od 06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019, 082/20
od 06.08.2020).

Clan 2.

Projektant se obvezuije izraditi projektnu dokumentaciju za izgradnju objekta TURISTICKI
OBJEKAT-VILE (OBJEKAT “A” i OBJEKAT “B”), urbanisticku parcelu UP11-9 u zahvatu
Detaljnog urbanisti¢kog plana "Pecirice-turisti¢ki kompleks" koju €ine katastarske parcele
2172/145 i 2172/187 KO Kunje, Opstina Bar, u svemu prema PRAVILNIKU O NACINU
IZRADE | SADRZINI TEHNICKE DOKUMENTACIJE ZA GRADENJE OBJEKTA ("Sluzbeni
list Crne Gore", br. 044/18 od 06.07.2018) , projektnog zadatka i UTU-a br.08-332/22-4753/9
od 4.10.2012.godine, Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma.

Clan 3.

Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora, Investitor imenuje glavnog inzenjera
skladno odredbama Zakona o gradnji: ALEKSANDRA VELJKOVIC, dipl.ing .arh.br. lic.
UPI 107/7-1940/2.

Clan 4.
U skladu s odredbama ovog Ugovora Projektant se obvezuje kako slijedi:
1. Izraditi projektnu dokumentaciju koja obuhvata:
1.1 Idejno rjeSenje
1.2. Glavni projekt:
Clan 5.
Svi projekti moraju biti medusobno uskladeni .

Koli€ine svih stavki u predmjeru i predracunu koji je sastavni dio glavnog projekta moraju
odgovarati nacrtima i tehni¢kim rjeSenjima iz glavnog projekta, odstupanja nisu
dopustena.



Clan 6.

Projektant se obavezuje da pristupi izradi idejnog rjeSenja u roku od tri dana od potpisivanja
Ugovora, odnosno uplate Avansa, kao i da sve ugovorene obaveze (izradu idejnog rieSenja)
zavrsi u roku od 15 dana od dana potpisivanja ugovora.

Clan 7.

Investitor se obavezuje da Projektantu plati izradu idejnog rieSenja i glavnog projekta u
vrijednosti koja je data u Ponudi, koju je Investitor prihvatio.

Plac¢anje ¢e biti izvr§eno na sledeci nacin:
- Uplata avansa u iznosu od 50% od dogovorene cijene na osnovu ponude.

- ostatak od 50% po zavrSetku glavnog projekta.

Clan 8.

Projektant se obvezuje izvrSiti usluge te izraditi i predati Investitoru projektnu
dokumentaciju iz ovog Ugovora u rokovima kako slijedi:

1. idejno rjeSenje - najkasnije u roku do 15 dana po
potpisu ovog Ugovora.
2. predati glavni projekt - najkasnije u roku do 65 dana po

potpisu ovog Ugovora.

Clan 9.

Projektant je saglasan da u slu€aju kada prekoraci rokove iz ¢lanka 8. ovoga Ugovora,
Investitor ima pravo raskinuti ovaj Ugovor, preuzeti svu projektnu dokumentaciju koja je
dovrSena i istu predati drugom projektantu na potpuno dovrsenje bez ikakve daljnje
pisane saglasnosti.

Projektant je saglasan da u slu€aju nastanka okolnosti iz stavka 1. ovoga ¢lana nema
nikakvih daljnjih potraZivanja prema Investitoru po bilo kojoj osnovi.

Clan 10.

Projektant je duzan priloziti garanciju ovlastenog Projektanta za profesionalnu
odgovornost u obavljanju usluga iz ovog Ugovora i garanciju za dobro izvrSenje ugovora:



Clan 11.

U slu€aju neispunjenja obveza iz ovoga Ugovora, Investitor ¢e aktivirati garancije iz
¢lana 10. ovoga Ugovora, kako bi naplatio nastalu $tetu koju je prouzrokovao Projektant.

Clan 12.

Projektant se u okviru ovog Ugovora obvezuje prema Investitoru i slijedece:
obavljati povjerene poslove savjesno, struéno, u svemu skladno pozitivnim propisima i
pravilima struke,izvr8avati poslove iz €lanka 2. i 4. u rokovima iz ¢lanka 8. ovog Ugovora,
za sve izmjene projektne dokumentacije Projektant je duzan zatraziti saglasnost
Investitora.

¢lan 13.

Projektant je duzan o svom troku odmah, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana, po
pozivu Investitora pristupiti otklanjanju svih nedostataka na izradenoj projektnoj
dokumentaciji prema uputstvu Investitora, u protivnom raskida se ovaj Ugovor i aktiviraju
se ugovorne garancije bez posebnog pismenog obavjestenja.

Clan 14.
U sluaju spora po ovom Ugovoru stranke ¢e se prvenstveno pokusati sporazumieti.

U slucaju spora koji se ne moZe sporazumno rijesiti ugovorne strane ugovaraju
nadleZznost stvarno nadleznog suda.

Clan 15.
U znak saglasnosti ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa ugovornih strana.
Clanak 16.

Ovaj Ugovor sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna i jednako vazeéa primjerka, po 2 (dva) za
svaku ugovornu stranu.

U Bijelom Polju, April. 2023 god.

ZA INVESTITQRA, ZA PROJEKTANTA,

gﬁ'éﬁ)‘n CSmani
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IZVOD 1Z CENTRALNOG"\ kEGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA UPRAVE PRIHODA | CARINA

Registarski broj 5 -0487443 /009 Datum registracije: 12.08.2008.
PIB: 02729644 Datum promjene podataka: 24.03.2021.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" - BIJELO

POLIE
Broj vaZede registracije: /009
Skraceni naziv: INTESA GROUP
Telefon: +3826998884
eMail: intesa.mne@gmail.com
Web adresa:
Datum zaklju€ivanja ugovora: 31.07.2008.
Datum dono3senja Statuta: 31.07.2008. Datum promjene Statuta: 16.03.2021.

Adresa glavnog mjesta poslovanja: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLJE
Adresa za prijem sluibene poste: ZIVKA ZIZICA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLJE
Adresa sjedista: ZIVKA Z1Z1CA BB STARI TRZNI CENTAR BIJELO POLJE
PreteZna djelatnost: 7112 Inzenjerske djelatnosti i tehnicko savjetovanje
Obavljanje spoljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala: Domaci
Upisani kapital: 1,00Euro (Nov¢ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:
ELDINA SABOVIC 0508981285143 CRNA GORA
Uloga: Osnivac

Udio: 100% Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POLJE CRNA GORA
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LICA U DRUSTVU:

ELDINA SABOVIC 0508981285143 CRNA GORA

Adresa: PARTIZANSKA 6, BIJELO POUE CRNA GORA
Uloga:  Ovlad¢eni zastupnik

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovla3éen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

FATMIR MAHMUTOVIC 3110978280146 CRNA GORA

Adresa: ZAIMOVICA LIVADE BB BIJELO POLIE CRNA GORA
Uloga:  lzvr3ni direktor

Ovlaséenja u prometu: Neograniceno ( )

Ovlaséen da djeluje:  POJEDINACNO ( )

lzdato: 23.02.2022 godine u 13:56h MP Nacelnica

" Sanja Bojani¢

A O
s
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CRNA GORA
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT
BROJ: 70/31-01049-1
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu c¢lana 55. Zakona o porezu na dodatu vrijednost (“Sl.list RCG”, broj
65/01... 04/06 i “Sllist CG”, broj 16/07...80/20) i ¢lana 24. Zakona o upravnom
postupku ("Sl.list CG", br. 56/14, 20/15, 40/16 i 37/17) Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji za PDV

Upisuje se u registar obveznika za PDV:

Naziv DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP" BIJELO
POLJE

BIJELO POLJE

PIB 02729644 701

(Sifra podruéne jedinice poreskog organa)

Obvezniku se dodjeljuje PDV registracioni broj:  70/31-01049-1.

Svojstvo obveznika za PDV se stice:  24.09.2008. godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o izmjeni i prestanku
obavljanja djelatnosti za koju je obavezan da obrac¢unava i placa PDV.

NACELNIK
M.P.

Or
A’?( ,JKJ/ (



CRNA GORA
VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA

Podruéna jedinica Bijelo Polje DUPLIKAT

BROJ: 70-01-001035-7
BIJELO POLJE, 24.09.2008. godine

Na osnovu ¢&lana 27. Stav 3. Zakona o poreskoj administraciji (“Sl.list RCG", broj
65/01 i 80/04) i &lana 207. Zakona o opStem upravnom postupku (“Sl.list RCG”, broj 60/03)
Poreska uprava, donosi

Rjesenje o registraciji

Upisuje se u registar poreskih obveznika:

Naziv  DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "INTESA GROUP"
BIJELO POLJE

Adresa  BIJELO POLJE
BIJELO POLJE ol
TRSOVA LAMELA E BR.35

Poreskom obvezniku se dodjeljuje
PIB 02729644 Wk

(Maticni broj) (Sifra podruéne jedinice poreskog organa)
Datum upisa u registar 24.09.2008.godine.

Poreski obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama
podataka iz registra poreskog obveznika (¢lan 33. Zakona o poreskoj administraciji) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene.

NACGELNIK
MLP.

Zoran Kuc

T Loray
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INZENJERSKA KOMORA CRNE GORE

Broj:05-969 Podgorica, 30.03.2023. godine

Na osnovu ¢l. 143, ¢l. 146 stav 1 tacka 2 i ¢l. 149 stav 1 tacka 1
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sluzbeni list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20, 86/22, 004/23)
i evidencije Registra Clanova Inzenjerske komore Crne Gore, izdaje se

POTVRDA

o Clanstvu u InZzenjerskoj komori Crne Gore

ALEKSANDRA R. VELJKOVIC, diplomirani inzenjer arhitekture-master, iz Vréca,Republika
Srbija
¢lan je Inzenjerske komore Crne Gore do 31.12.2023. godine.

Reg.br. 3967

NO SLUZBENO LICE
uli}_ﬁ, dipl.pravnica
17C




S v {OBNOVA | ZAMENA POLISE:
A A gl—’OL 00174978 - |

OSIGURANJE ST— —

§T|p obnove: 1 Obncwa
ZE"'LO’ por}ude: i PON 016679!23

POLISA - RACUN POL-00214951

1Zastupnik: a ‘MadZgalj Snezana, 80-065
Ugovaraé
Naziv.  |INTESAGROUPD.OO. - mB ‘02720844 ]
Adresa 'TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO |Telefon T I
*POLJE GRAD, Crna Gora {
Tralanje a Godmn_ie osiguranje o o S
gpenod os.guran,a [ 09.05.2023 (24-00) - 09.05.2024 (24:00) % Period obraéuna 09.05.2023-09.052024

Predmet osiguranja: Profesionalna odgovornost projektanata: Osiguranje pokriva odstetne zahtjeve
naruéioca usluga ili treéih lica, ukljuéujuci i direktne finansijske gubitke/Stete, koji su posljedica stru¢ne
greske osiguranika koji posjeduje licencu projektanta i izvodaca radova izdatu od strane Ministarstva
odrzivog razvoja i turizma broj:UPI 107/7-3032/2, pri obavljanju djelatnosti izrade projektne (tehnicke)
dokumentacije, a za koje osiguranik odgovara na osnovu zakona u skladu sa uslovima osiguranja.

Vrsta projektovanja:Gradevinsko

Planirani godi$nji prihod:60.000,00 (3324168) (3336086)

Vrsta 05|guran]a: { Osiguranje od projekiantske odgovornosti Sifra: 1310
Osiguranik
Naziv ~ INTESAGROUPD.O.O. ~ ime 3 ~ |02729644

Adresa ‘TRSOVA LAMELA E 35, 84000 BIJELO 'Telefon
'POLJE_GRAD, Crna Gora |

Suma osiguranja

U[oga ‘ Nadin ugovaranja - 7 Eznos
Jedmstvena s_uma 05|guranja - Na sum-J osnguranja - i—"i - _—_r 100 000 00
o Fran5|zé > = o R
Frangiza - " TOdbitna franéiza iznosi 10% od priznate Stete ali najmanje 500 EUR
Obrac¢un za predmet
Preml;a B B = o 4! [ _270,06
Popust zam nemanje steta u poslednje tri godlne——m . - ' -2‘7,66“
Popusi ia jednok_r‘a—;l_o placan]e premije - -24,30
Komercl-jalnl popusi 10%u p:r;du od 24, 103622 godlne d(; ......... =t T - A_-Z‘lj?
24.10.2023. godine - ]
Ukupna premua bez poreza el = A h_— - " 196,83
Porez na premiju o S S S - ' 777,7‘]
Ukupnﬁremua sa porezom N - o _‘_ - N - 214,5

Osugurava;uée pokrlce vazi za podruéje Crne Gore
Osiguranje je zakljuéeno bez garantnog roka

Osiguranje je zakljugeno u skladu sa Opstim uslovima za osiguranje odgovornosti projektanata koji su usvojeni 24.05.2018.god. (OU-
ODPRK-05/18) i koji su sastavni dio ugovora o osiguranju.

Osiguranje je zakljueno u skladu sa Klauzulom za iskljuéenje odgovornosti u sluéaju pandemije koja je usvojena dana 23.02.2021.
godine (KL-ISKPAND-02/21) i koja je sastavni dio polise osiguranja.

Ukupna isplata odsteta za sve osigurane slu&ajeve koji se dese u jednoj godini limitirana je iznosom sume osiguranja (godi3nji agregat)

UKUPAN OBRACUN
::Uk_uptjla pi‘em irj:é bez poréza B S = i B - _...7 B - 1';6,8;
Porez na premiju S il T ’ 17,71
EUqua Qrem_ij_a_sa porezom ) , 214,54
‘Nag&in piéc’:anja_ _ ) ‘ U cjelosti

Sve medusobne nesporazume stranke ée rjeSavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.

POLISA: POL-00214551
Datum stampe 08.05.2023 08:47 Strana 1od2
Akcianarsko drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedigta: ul, Svetlane Kane Radevié br.l. 81000 Podgorica, Crna Gora;  E-mail: info@sava oo me; Website: www.sava co.me
Call centar: +382 (0) 20 40 30 20 Zirc rafun: Nib barka 530-12245-41, Er te banka 540-334-20, Hipotekarna banka 520-528105-61
PDV: 30/31-04077-8 M.B. 02303288 CRPS req. br. 40004670



. SAVA

y | OSIGURANJE

b

UKUPAN OBRACGUN
{Ukupna premija bez poreza 1' ) 196,81ﬂ
iPorez na premiju ‘ 17,71
‘Ukupna premija sa porezom 214,54
INacin placéanja U cjelosti
Sve medusobne nesporazume stranke ée rjesavati mirnim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost suda u Podgorici.
Na ugovor o osiguranju primjenjuje se Zakon o obligacionim odnosima Crne Gore.
Ugovorne strane su saglasne da ukoliko osiguranik ostvari pravo na naknadu &tete, osiguravaé ima pravo da dug po toj ili nekoj drugoj
polisi odbije od iznosa obratunate stete.

M.P.  Ugovarac osiguranja:
(puno ime i prezime)

Poslovnica Bijelo Polje, BIJELO POLJE_GRAD, 06.05.2022

POLISA: POL-00174978

Datum $tampe: 06.05.2022 09:57
Akcionarske drustvo Sava osiguranje. Adresa sjedista: ul. Svellane Kane Radevic br. 81000 Podgorica, Crna Gera:  E-mail: infoi@

info(@sava come;, Website: www sava Méne
5 5 : ien banka Seo8ana 2 od 2
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RJESENIJE
0 imenovanju glavnog inzenjera za izradu tehnicke dokumentacije

OBJEKAT: TURISTICKI OBJEKAT-VILE (OBJEKAT “A” i OBJEKAT “B”)

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: Urbanisticka parcela UP11-9 u zahvatu Detaljnog urbanistickog
plana "Pecirice-turisticki kompleks" koju Cine katastarske parcele 2172/145 i

2172/187 KO Kunje, Opstina Bar.

INVESTITOR: OSMANI MEFAILJ i OSMANI SALBIN

GLAVNI INZENjER: ALEKSANDRA VELjKOVIC, dipl.inz.arh.

Imenovani je u stalnom radnom odnosu u preduzecu ,INTESAGROUP
d.o.o. Bijelo Polje i ispunjava propisane uslove u pogledu stru¢ne spreme i prakse
da moze samostalno rukovoditi izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju,
odnosno djelove tehni¢ke dokumentacije u skladu sa ZAKONOM O PLANIRANJU
PROSTORA | IZGRADNJI OBJEKATA ("Sluzbeni list Crne Gore", br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018, 011/19 od 19.02.2019,
082/20 od 06.08.2020).

Bijelo Polje, April, 2023.
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URBANISTICKO TEHNICKI USLOVI



URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

DIREKTORAT ZA PLANIRANJE |

PROSTORA | INFORMACIONE d Cma Gora
SI.STE.ME . . - & 4 H | Ministarstvo ekologije, prostorog planiranja i

1. | Direkcija za izdavanje urbanisticko | = @_‘ urbanizma '
— tehnickih uslova ¥
Broj: 08 — 332/22-4753/9
Podgorica, 4.10.2022. godine !
Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, na osnovu ¢lana 74. Zakona o planiranju prostora

2. i izgradnji objekata (,,SI. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i podnijetog zahtjeva Osmani

l Mefailja iz Bara, izdaje:
5 URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
" | za izradu tehni¢ke dokumentacije B

za gradenje novih objekata na urbanistickim parcelama UP1 1-1, UP11-2, UP11-3, UP11-4, UP11-5, UP11-
6, UP11-7, UP11-8, UP11-9 i UP11-10, u zoni A, blok 11, u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana "Pecurice
_ turisticki kompleks" (,,S1.list CG* - opstinski propisi, broj 32/16).
UP 11-1 sastoji se od kat. parcele br. 2172/147; UP 11-2 sastoji se od kat. parcele br. 2172/134: UP 11-3

4. | sastoji se od kat. parcele br. 2172/134; UP 11-4 sastoji se od kat. parcele br. 2172/141; UP 11-5 sastoji se od
kat. parcele br. 2172/142; UP 11-6 sastoji se od kat. parcele br. 2172/143; UP 11-7 sastoji se od kat. parcele |
br. 2172/140 i kat. parcele 2172/171; UP 11-8 sastoji se od kat. parcele br. 2172/144 i kat. parcele br.
2172/172; UP 11-9 sastoji se od kat. parcele br. 2172/145 i kat. parcele br. 2172/187 i UP 11-10 sastoji se od
kat. parcele br. 2172/146 sve KO: Kunje, opstina Bar.

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: Osmani Mefail]
6. POSTOJECE STANJE

PLAN

U grafickom prilogu broj 05 — postojece koris¢enje prostora, katastarske parcele koje ¢ine UBI1 u zoni A
evidentirane su kao neizgradene povriine — Sume.

U analititkim pokazateljima zone A — postojece stanje, kojoj pripada UBI1, nije evidentirano postojanje
objekata (tekstualni dio plana).

KATASTARSKA EVIDENCUA ‘
Katastarske parcele broj:. 2172/147, 2172/134, 2172/141, 2172/142, 2172/143, 2172/140, 2172/171,
2172/144,2172/172,2172/145,2172/187 i 2172/146 KO: Kunje, opstina Bar, nalaze se u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Peturice — turisticki kompleks" (..SLlist CG* - optinski propisi, broj 32/16).

Prema listu nepokretnosti 3483 - prepis, na katastarskoj parceli br. 2172/147 KO: Kunje evidentirana je Suma
5 klase povrSine 9451 m* .

—




Prema listu nepokretnosti 3347 - prepis, na katastarskoj parceli br. 2172/134 KO: Kunje evidentirana je Suma |
5 klase povrsine 2000 m*
Prema listu nepokretnosti 2990 - izvod na katastarskoj parceli br. 2172/141 KO: Kunje evidentirana je Suma |
5 klase povrsine 1319 m% na katastarskoj parceli br. 2172/142-evidentirana je uma 5 klase povriine 1017
m?; na katastarskoj parceli br. 2172/1 43 evidentirana je Suma 5 klase povrsine 1014 m?; na katastarskoj parceli
br. 2172/146 ‘evidentirana je Suma 5 klase povriine 1004 m?.

Prema listu nepokretnosti 3434 - prepis, na katastarskoj parceli br. 2172/140 KO- Kunje evidentirano je
dvorite povrine 302 m?, bazen povriine 31 m?, porodi¢na stambena zgrada spratnosti P1, povrine 130 m?i
pomo¢na zgrada povrsine 52 m?. Za porodi¢nu stambenu zgradu kao i pomoc¢ni objekat evidentirani su tereti
- nije izgraden u skladu sa zakonom.

Prema listu nepokretnosti 3461 - prepis, na katastarskoj parceli br. 2172/144 KO- Kunje evidentirana je Suma
5 klase povrsine 505 m?.

Prema listu nepokretnosti 3457 - prepis, na katastarskoj parceli br. 2172/171 KO: Kunje evidentirano je
dvoriste povrsine 299 m?, bazen povriine 31 m?, porodi¢na stambena zgrada spratnosti P1, povriine 122 m?’i
pomocna zgrada povrsine 52 m*. Za porodi¢nu stambenu zgradu kao i pomocni objekat evidentirani su tereti
— nije izgraden u skladu sa zakonom.

Prema listu nepokretnosti 3462 - prepis, na katastarskoj parceli br. 2172/172 KO: Kunje evidentirana je $uma
5 klase povrsine 504 m?.

Prema listu nepokretnosti 3471 - prepis, na katastarskoj parceli br. 2172/145 KO: Kunje evidentirana je Suma
5 klase povrsine 500 m?.

Prema listu nepokretnosti 3496 - prepis, na katastarskoj parceli br. 2172/187 KO: Kunje evidentirana je $uma
5 klase povrSine 501 m?.

Za ruenje postojecih objekta, potrebno je da se vlasnik zahtjevom obrati nadleznom inspekcijskom organu,
u skladu sa ¢lanom 112 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata ("Sluzbeni list Crne Gore", br.
64/17,44/18, 63/18, 82/20).

PLANIRANO STANJE

Namjena parcele odnosno lokacije

Uredenje povrSina, izgradnja objekata i koris¢enje prostora ée se odvijati u skladu sa pravilima definisanim
za pojedine namjene. Razli¢ite namjene povriina odredene su na nivou urbanistigkih blokova i urbanisti¢kih
parcela.

Predmetni UB nalazi se u zoni turisti¢ko naselje 4° T2.

Namjena UP11-1 je hotel i centralni sadrzaji dok su namjene UP11-2, UPI -3, UPI1-4, UP11-5, UP 11-6,
UP11-7, UP11-8, UP11-9 i UP11-10 namjene vila.

Povrsina max. broj
urbanisticke max povrsina max turistickih max. br. smj.
Br.UP, UB arcele-bloka | Namjena prizemlja spratnost max BGP lezaja jedinica. |_max indexi ( SI/Kiz)
L WA AN R - e LN ¥ S v } L E b PN . oEne e
| urbanistickiblek | B ek g ) e
; 7 : turistiéko naselje 4"
UB1i 19636.80 T2
UP11-1 0453 65 hotei | centraln sadrzap 283810 F+3 7562 00 o4 47 0.3/0.8
UPi1.2 88531 vila 26558 P+l 53119 f 1 0.305
UP11-3 436 67 vila 28100 P+ 562000 7 1 0.3/0.6
UP11-4 121964 vila 365 80 P+ 791.78 { 10 2 0.3/0.6
UP11-5 1018.95 viliy 305.04 P+1 61017 7 1 03086
UP11-6 101366 vila 304.10 P+ £08.20 7 1 0306 |
UP11-7 1018.85 vila 30560 P+1 £11.31 7 | 0.3/0.6
Ur11-8 1005.58 vila 302 68 Pel 60533 7 | 0308
UP11-9 100108 vilia 200 32 P+ 400 62 7 1 0.306
DJPH-10 100419 | vila 01 26 Pl 602 51 7 | [ 0.3/0.6

ANALITICKI POKAZATELJI ZONA A




Turizam

Na povrSinama za turizam planirana je izgradnja objekata za smjestaj turista i usluge pripremanja i
usluzivanja hrane i pi¢a, kategorije 3* - 5*. Planirani su turisticki kompleksi i objekti, sa jednim ili vige
objekata na urbanisti¢koj parceli:

- hoteli

- turisti¢ka naselja

- vila

Hotel

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja i usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pic¢a, po pravilu sa
minimalnim kapacitetom od sedam smjestajnih jedinica za nocenje, recepcijom i holom hotela, i restoranom
sa kuhinjom.

Hotel moze imati depadans, koji predstavlja samostalnu gradevinsku cjelinu, lociran u njegovoj neposrednoj
blizini i u kojem se pruzaju usluge smjestaja, dok se usluge pripremanja i usluzivanja hrane i pica, kao i druge
ugostiteljske usluge, po pravilu, pruzaju u osnovnom objektu (hotelu). Recepcija, hol i restoranski dio su, po
pravilu, smjeSteni u glavnoj zgradi. Hotel moze biti hotel, mali hotel, boutique hotel, garni hotel, apart hotel,
condo hotel, hostel, pansion ili motel.

Turisti¢ko naselje

Turistitko naselje je specifi¢na vrsta ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga smjestaja, pripremanja i
usluZivanja hrane i pi¢a, koji u svom sastavu obuhvata vise odvojenih funkcionalnih gradevinskih jedinica,
sa najmanjim kapacitetom od 50 smjestajnih jedinica, restoranom, barom, prodavnicom i raznim drugim
turistiCkim sadrzajima.

U turistickom naselju se moraju obezbjediti sportski tereni i drugi sadrzaji radi sportskih i drugih vrsta
rekreacije, u skladu sa specifi¢nim uslovima mjesta u kojem se turisti¢ko naselje nalazi.

Pored smjestajnog kapaciteta, turisti¢ko naselje ima centralnu recepciju i prijemni hol, restoran sa kuhinjom
1 zajedni¢ki sanitarni ¢vor za goste.

Vila

Vila je luksuzna kuca, visokih prostornih standarda, koja se iznajmljuje turistima kao jedna jedinica, sa |
kompletnim ugostiteljskim sadrzajem i poslugom.

Izuzetno od pretezne namjene na urbanistickim parcelama se mogu planirati i
- objekti i sadrzaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti

- objekti sporta i rekreacije

- objekti djelatnosti kulture

Na urbanistickim parcelama za turizam T2, planirano je organizovanje objekata koji moraju ispunjavati |
propisane tehnic¢ke uslove za organizovanje ovakve vrste turistickih objekata

Svi planirani turisti¢ki objekti moraju ispunjavati uslove iz vazece zakonske regulative o vrstama, minimalno
- tehni¢kim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata.

Urbanisti¢ki blokovi namjene turizam T2

Urbanisticki blokovi namjene turizam T2 su jedinice gradevinskog zemljista koje se sastoje od vise
urbanisti¢kih parcela. U okviru urbanistickih blokova je predvidena izgradnja novih objekata.

= izgradnja objekta — turistickih naselja u okviru urbanistickih blokova je predvidena na urbanistickim
parcelama:

=realizaciju kapaciteta u okviru urbanistickog bloka sprovoditi u skladu sa smjernicama datim u planu ;

= objekte u okviru urbanistickog bloka organizovati kao slobodnostojece objekte ili objekte u nizu na
pojedinim urbanisti¢kim parcelama.

* max zauzatost pojedinih urbanisti¢kih parcela iznosi 30%

= max indeks izgradenosti pojedinih urbanisti¢kih parcela iznosi 0.8




* udio smjestajnih kapaciteta urbanistickog bloka bloka mora biti najmanje 30% u osnovnom objekttﬂ

najvise 70% u vilama i depadansima .
* predvidena spratnost objekata u okviru urbanistickog bloka je P+2 — P+5 za osnovne objekte i P+1 za vile i ‘
depadanse;

* parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na pojedinim urbanisti¢kim parcelama na
otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu.

* izuzetno od pretezne namjene na urbanistitkim parcelama se mogu planirati i

- objekti i sadrZaji poslovnih, komercijalnih i usluznih djelatnosti

- objekti sporta i rekreacije

- objekti djelatnosti kulture

* najmanje 40% povrSine pojedinih urbanisti¢kih parcela treba da bude uredeno ili prirodno zelenilo

* zelene povrSine u okviru pojedinih urbanisti¢kih parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg-
zateCenog zelenog fonda kako bi se u najvecoj moguéoj mjeri oduvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet

* u skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, moguéa Je fazna realizacija planiranih kapaciteta u
okviru urbanistitkog bloka; realizacija ¢e se sprovoditi u skladu sa idejnim rjesenjem kompletnog
urbanistitkog bloka u okviru koga ¢e se definisati faze realizacije na lokacijama; lokacija moze biti jedna
urbanistitka parcela, vi$e urbanisti¢kih parcela ili dio urbanistidke parcele.

* projektnu dokumentaciju za planirane objekte raditi u skladu sa vazeéim propisima za projektovanje ovakve

vrste turisti¢kih objekata. ﬁ

7.2. | Pravila parcelacije
Citav prostor zahva¢en ovim planom podijeljen je na tri urbanisti¢ke zone A.B,C, u okviru kojih je izvriena
podjela na urbanisti¢ke parcele i urbanisticke blokove, kao osnovne urbanistcke jedinice.
Koordinate prelomnih tadaka granica urbanistickih parcela prikazane su u grafickom prilogu Plan parcelacije,
prilog br. 8.
Urbanisti¢ki blokovi se sastoje od vie urbanisti¢kih parcela.
Urbanisti¢ke parcele mogu biti sadinjene od jedne ili vise katastrskih parcela, ili od dijela katastarske parcele. !
Parcelaciju treba sprovoditi prema grafickom prilogu i analititko — geodetskim elementima.
Kada urbanisti¢ka parcela, koja je odredena ovim planskim dokumentom, ima manja odstupanja od postojeée
katastarske parcele (ili parcela), kao i u drugim opravdanim slu¢ajevima kada je potrebno izvriiti uskladivanje
urbanistiCke parcele sa katastarskom parcelom, organ nadlezan za poslove uredenja prostora moze izvriiti
uskladivanje urbanisti¢ke parcele sa katastarskim stanjem u toku postupka za izdavanje gradevinske dozvole.
Ukoliko postoji medusobna usaglagenost susjeda dozvoljava se spajanje vise urbanistickih parcela iste
namjene. Kapaciteti objekata odredivaée se za novu povrinu saglasno dozvoljenim planiranim kapacitetima
na pojedinim urbanisti¢kim parcelama. |
Clanom 13 Pravilnika o nadinu izrade, sadrZini tehnicke dokumentacije za gradenje objekata (., Sluzbeni list
Crne Gore”, br.44/18 i 43/19), propisano je da tehnicka dokumentacija sadrzi elaborat parcelacije po
planskom dokumentu, ovjeren od strane organa uprave nadleznog za poslove katastra.

1.3 Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska linija utvrduje se ovim planom u odnosu na osovine saobracajnica, a predstavlja liniju do koje
Je dozvoljeno graditi objekat. Gradevinska linija je definisana koordinatama prelomnih tacaka u grafickom
prilogu ,,Plan regulacije i nivelacije®, prilog br. 9. Gradevinske linije odreduju povrsinu, zonu za gradnju,
unutar koje je dozvoljeno graditi a prema parametrima iz plana. Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi
objekata ne mogu prelaziti gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od bo¢nih i zadnjih
ivica urbanisti¢ke parcele.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrsinu od povriina namjenjenih za druge namjene.U planu nije
koordinatno odredena iz razloga $to se koordinate parcela poklapaju sa istom i samim tim je odreduju,

Prilikom izrade tehnike dokumentacije postovati:
- Pravilnik o nadinu izrade i sadrzini tehnic¢ke dokumentacije za gradenje objekta (,,Sluzbeni list Crne
Gore™, br. 44/18, 43/19).




- Pravilnik o naginu obracuna povrsine i zapremine zgrade (,,Sluzbeni list Crne Gore”, br. 60/1 8).

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA I ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO I DRUGE

8. | USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA I TEHNICKO-TEHNOLOSKIH |
DRUGIH NESRECA
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti | spasavanju (,.SI. list CG~, |
br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sluzbeni
list RCG, br.8/93)
Zbog konstatovanih nepovoljnosti inzenjersko geoloskih i seizmickih uslova tla, sva rjeSenja za buducu
izgradnju i uredenje prostora moraju se zasnivati na nalazima i preporukama inZenjersko geologkih
istraZivanja sa mikroseizmitkom rejonizacijom terena. Neophodno je sprovesti nakanadna geotehnicka
istrazivanja u pogledu hidroloskih svojstava tla, kao i konstatovanje drugih relevantnih elemenata za
temeljenje objekata, postavljanje saobra¢ajnica i objekata komunalne infrastrukture.
Zbog visokog stepena seizmike opasnosti sve proracune seizmicke stabilnosti izgadnje zasnivati na posebno
izradenim podacima mikroseizmicke rejonizacije, a objekte od opsteg interesa sraunati sa veéim stepenom
opste seizmi¢nosti kompleksa.
U pogledu gradevinskih mjera zadtite, objekti i infrastruktura treba da budu projektovani i gradeni u skladu
sa vazecim tehni¢kim normativima i standardima za odgovarajuéi sadrzaj.
Svidrugi elementi u vezi zastite materijalnih dobara i stanovnika treba da budu u skladu sa vaze¢im propisima
0 zastiti od elementarnih nepogoda i pozara, tako da je za svaku gradnju potrebno pribaviti uslove i saglasnost
od nadleznog organa u opstini, na tehni¢ku dokumentaciju i izvedeni objekat.
Mjere zastite od pozara
Radi obezbjedenja mjera zaStite od poZara u smislu Zakona o zaStiti i spasavanju, prilikom izrade
investiciono-tehnitke dokumentacije za objekte hotela i objekte centralnih djelatnosti potrebno je predvidjeti
uredaje za automatsku dojavu pozara, uredaje za gadenje poZara i sprecavanje njegovog irenja.
Za ove objekte obavezno je izraditi projekte ili elaborate zastite od pozara (i eksplozija ako se radi o objektima
u kojima se definiSu zone opsanosti od pozara i eksplozija), planove zastite i spasavanja prema izradenoj
procjeni ugroZenosti za svaki hazard posebno, te na navedeno pribaviti odgovarajuca misljenja i saglasnosti
u skladu sa Zakonom.
Prilikom projektovanja objekata, a primjenom svih Pravilnika koji vaZze za ovu oblast, obezbjeduju se sve 1
ostale mjere zastite od pozara
Sa aspekta zaStite od poZara u okviru zahvata Plana, posebnu paznju treba obratiti na podzemne garaze, kao
najosjetljiviji segment zastite od poZara.

9. | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Definisanje mjera zaStite Zivotne sredine zasniva se na zakonskim propisima od kojih su najvazniji:
Zakon o zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br. 052/16, 073/19);
Zakon o vodama (,,Sluzbeni list RCG*, br. 27/07, ,,Sluzbeni list CG*, br. 73/10, 31/11, 47/11, 48/15, 52/16.
55/16,02/17, 08/17, 84/18);
Zakon o planiranju i uredenju prostora (,,Sl.list CG*,br. 64/17, 44/18, 63/18 i 82/20);
Zakon o upravljanju otpadom (,,Sluzbeni list CG*, br. 64/11 i 39/16);
Zakon o zastiti vazduha (,,Sluzbeni list CG , br. 25/10,40/11i 43/15);
Zakon o zastiti od buke u Zivotnoj sredini (,,Sluzbeni list CG*, br. 028/11, 001/14 i 002//18)
Zakona o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,,Sluzbeni list CG*, br.75/18)
Zakon za zastitu prirode (,,SluZbeni list CG*, br.54/16 i 18/19)
Obavezuje se nosilac projekta da sprovede postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu kod nadleznog |
organa, a shodno aktu Agencije za zatitu Zivotne sredine, broj: 03-D-2428/2 od 27.07.2022. godine.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE




Zelene povr$ine u okviru pojedinih urbanisti¢kih parcela pejzazno urediti uz prethodnu analizu postojeceg- |
zate¢enog zelenog fonda kako bi se u najve¢oj mogucoj mjeri oéuvao i revitalizovao prirodni biodiverzitet
ZTH- Zelenilo za turizam
Zastupljenost i kvalitet ovih povr§ina bitno utide na stvaranje $to primamljivijeg ambijenta za
boravak turista. Ove zelene povrsine treba da budu oragnizovane tako da gostima omogucée pasivan odmor. \
Setnju i mogucnost lake rekreacije. |
Uredenje parcela sa namjenom T1 i T2: ‘
- Za dobijanje adekvatnih kategorija turistitki objekti moraju da ispune uslove koji podrazumjevaju povrginu
i kvalitet zelenih povriina- normativ za hotele je 60-100m2 zelenila (,,parkova koji se koriste za objekte za
rekreaciju, sport, zabavu | druzenje”) po korisniku, za objekte od 3*-5%, ‘
- Za parcele kod kojih je maksimalni indeks zauzetosti 0,3, na parceli je potrebno
obijezbediti minimum 70% zelenih i slobodnih povrina, od &ega slobodne zastrte, I manipulativne povrsine
¢ine maksimum 30% ukupne povrSine parcele,a ostalih 40% su zelene povrSine realizovane na poroznom tlu
bez podzemnih
etaza. ‘
- U toku izrade projektne dokumenacije izvrsiti potpunu stru¢nu analizu postojeceg bilinog fonda na |
predmetnoj parceli;
- Izvrsiti taksaciju biljnog materijala, koja podrazumijeva zdravstveno i dekorativno vrednovanje stabala, sa
predloZenim mjerama njege, ukoliko se na lokaciji utvrdi da postoji vrijedno zelenilo
- Sauvati i uklopiti zdravo i funkcionalno zelenilo,
- Ukoliko se planira formiranje podzemnih etaza, zelene povriine se mogu realizovati i na povrsina iznad
podzemnih etaza, ali njihov obradun ne ulazi u procenat zelenih povrsina |
- Uz urbanisti¢ke parcele ove namjene, a uglavnom u zoni A, planirani su prodori zelenila. koji treba da |
obuhvataju drvorede, jednoredne ili duple, sa spratom Zbunaste vegetacije, duz kojih su planirane pjesacke |
staze ‘
- Ove prodore i staze potrebno Jje opremiti odgovarajué¢im osvetljenjem i urbanism mobilijarom, kao i |
predvidjeti mjesta za odmor
- Obzirom na pretezno estetsku funkciju ove kategorije zelenih povrSina, koriste se biljke sa izuzetno
dekorativnim svojstvima, sa interesantnom bojom i oblikom li%¢a, karakterom i izgledom cvjetova. To znadi
da se osim autohtonih biljaka koriste i strane vrste kojima odgovara karakter podru¢ja ,ukoliko imaju
interesantan i lijep oblik. Upotrebljavaju se i hortikulturne forme koje opstaju uz intezivnu njegu.
- Kod ozelenjavanja hotela i ekskluzivnih vila trebalo bi da optimalna visina i obim za projektovanje sadnog
materijala bude veci od planiranih karakteristika za druge kategorije zelenila, pa stoga sadnice treba da budu 1
minimalne visine od 3-4 m, a obim stabla na visini od 1m minimalno 15-20¢m. Biljni materijal mora biti ‘
zdrav i rasadni¢ki njegovan,
- Obodom, granicom parcele, a narogito prema saobracajnicama, preporucuje se tampon zelenilo i drvoredi
- Postojec¢e masline maksimalno sacuvati, ali na mjestima gdje nije moguée njihovo uklapanje i zadrzavanje
planirati njihovo presadivanje,u okviru iste parcele. |
- Planiranje vodenih povriina, bazena | dekorativnih vodenih ogledala i fontana takode je pozZeljno za ovu |
kategoriju zelenila.
- Krovno zelenilo ne ulazi u obraéun zelenih povrsina u okviru parcele, ‘
- Planirati vertikalno zelenilo radi povecanja nivoa ozelenjenosti i to potpunijeg estetskog dozivljaja
prostora. Vertikalno ozelenjavanje sprovesti ozelenjavanjem fasada, terasa, potpornih zidova, pergola i sl.
Vertikalno zelenilo ne ulazi u obradun zelenih povrsina. ‘
- Predvidjeti hidransku mrezu radi zalivanja novoplaniranih zelenih povrsina
- Ove zelene povriine tretirati kao zelenilo najvise kategorije odrzavanja i njege tj. zelenilo sa najveéim ‘
stepenom odrzavanja. ’
Uredenje ovih povrsina kako u smislu ozelenjavanja, tako i u smislu planiranja ostalih sadrzaja (staze, platoi, ‘
|

potporni zidovi, stepenista, osvetljenje, mobilijar), ukljuduje obaveznost izrade projekta uredenja terena I
pejzazne arhitekture,

|




USLOVI I MUERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA 1 NJIHOVE ZASTICENE

AL OKOLINE "
Ako se prilikom izvodenja gradevinskih, ili bilo kojih drugih radova i aktivnosti naide na nalaze od
arheolotkog znataja, izvoda& radova odnosno pronalaza¢ je duzan da postupi u skladu sa ¢lanom 87 i 88
Zakona o zadtiti kulturnih dobara (,,S1.list CG 49/10%):

1) Prekine radove i da obezbijedi nalazite odnosno nalaze od eventualnogoStecenja, uniStenja i od
neovlaséenog pristupa drugih lica,

2) Odmah prijavi nalaziste, odnosno nalaz Upravi, najblizoj javnoj ustanovi za zastitu kulturnih dobara,
organu uprave nadleznom za poslove policije ili organu uprave nadleznom za poslove sigurnosti na moru

3) Sacuva otkrivene predmete na mjestu nalaZenja u stanju u kojem su nadeni do dolaska ovlascenih lica
subjekata iz tatke 2 ovog stava,

4) Saopsti sve relevantne podatke u vezi sa mjestom i polozajem nalaza u vrijeme otkrivanja i o okolnostima
pod kojim su otkriveni

12. | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI I LICA SA INVALIDITETOM
Prilikom projektovanja i izvodjenja objekata potrebno je svakom objektu obezbediti pristup koji mogu da
koriste lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja, u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i |
izgradnji objekata (,,S1. list CG* br. 64/17, 44/18, 63/18, 11/19 i 82/20) i Pravilnikom o blizim uslovima i
nadinu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (,,S1.list
CG”, broj 48/13 i 44/15).

Nivelacije svih pe3ackih staza i prolaza raditi takodje u skladu sa vaze¢im propisima o kretanju invalidnih
lica

13. | USLOVI ZA POSTAVLJANJE I GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
/

14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG

" | SAOBRACAJA
/

15. | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU UTICATI NA PROMJENE U VODNOM REZIMU
Prilikom izrade tehnidke dokumentacije postovati Zakon o vodama (,,Sluzbeni list Republike Crne Gore™, br.
27/07 i ,.Sluzbeni list Crne Gore®, br. 73/10, 32/11, 47/11, 48/15, 52/16, 55/16, 02/17, 80/17 i 84/18).
Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova broj: UPI 14-319/22-371 od 22.07.2021. godine izdat od strane
Sekretarijata za komunalno — stambene poslove i zastitu Zivotne sredine OpStine Bar.

16. | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA B
U skladu sa opstim uslovima za izgradnju objekata, moguca je fazna realizacija planiranih kapaciteta u okviru |
urbanisti¢kog bloka.

Realizacija ée se sprovoditi u skladu sa idejnim rjeenjem kompletnog urbanisti¢kog bloka u okviru koga ce
se definisati faze realizacije na lokacijama.
Lokacija moze biti jedna urbanisticka parcela, vise urbanisti¢kih parcela ili dio urbanistike parcele.
17. USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU |
17.1 | Uslovi prikljuenja na elektroenergetsku infrastruktura

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije potrebno je postovati sljedece preporuke EPCG:

e Tehnitka preporuka za priklju¢ke potrosaa na niskonaponsku mrezu TP-2 (Il dopunjeno izdanje)
¢ Tehnitka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta

e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢avaca strujnog opterecenja

e Tehnitka preporuka TP-1b - Distributivna transformatorska stanica DTS ~ EPCG 10/0.4 kV
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¢ Tehnitke preporuke dostupne su na sajtu EPCG
e Prema grafitkom prilogu br.11 Plan elektroenergetske infrastrukture i prema uslovima nadleznog organa.

17.2 | Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu
Prema grafi¢kom prilogu br.13 ,,Plan hidrotehnicke infrastrukture® i prema uslovima nadleznog organa.
Tehni&ki uslovi broj: 4474 od 22.07.2022. godine izdati od strane DOO* Vodovod i kanalizacija® — Bar.
17.3 | Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu

Prema grafi¢kom prilogu br.10 ,,Plan saobrac¢ajne infrastrukture™ i prema uslovima nadleznog organa.

Saobracajno-tehnicki uslovi broj: UPI 14-341/22-369/1 od 01.08.2022. godine izdati od strane Sekretarijata

za komunalno-stambene poslove i zadtitu Zivotne sredine Opétine Bar.

17.4 | Ostali infrastrukturni uslovi il

Elektronska komunikacija

Prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije iz oblasti elektronskih komunikacija postovati:

e Zakon o elektronskim komunikacijama ( “SI list CG”, br.40/13, 056/13, 002/17, 049/19).

e Pravilnik o irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno planiranje i gradnja drugih
objekata ( “Sllist CG”, br.33/14)

e Pravilnik o tehnickim i drugim uslovima za prikljucenje, izgradnju 1 koris¢enje elektronske |
komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastructure i povezivanje opreme i objekata ( “SI |
list CG”, br.41/15)

» Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i koriS¢enje pojedinih vrsta elektronskih
komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastructure i povezane opreme ( ,,SI list CG”,
br.59/15)

» Pravilnik o zajedni¢kom koriséenju elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme ( ..SI
list CG™, br.52/14)

Agencija za telekomunikacije i poStansku djelatnost upucuje na primjenu:

* Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke dokumentacije
http:// www.ekip.me/regulativa/;

e Sajt na kome Agencija objavljuje podatke o postoje¢em stanju elektronske komunikacione infrastrukture
http://ekinfrastuktura.ekip.me/ekip.me kao i

e Web portala http:/ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve zainteresovane strane od
Agencije za telekomunikacije i poStansku djelatnost mogu da zatraze otvaranje korisni¢kog naloga, kako
bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka elektronske komunikacione infrastrukture.

Prema grafi¢kom prilogu br.12 ,,Plan elektronske komunikacije. ;

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INiENJERSKO-—‘

18. | GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH 1 SEIZMICKIH) PODLOGA, KAO 1

VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA I DRUGIH ISPITIVANJA

Izgradnji objekata mora da prethodi detaljno geomehanicko ispitivanje terena, a tehni¢ku dokumentaciju

raditi iskljuéivo na osnovu detaljnih geodetskih snimaka terena, geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i

rezultata o geomehani¢kim ispitivanjma tla.

19. POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

/

20. | ZA ZGRADE URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE I URBANISTICKE PARAMETRE

Oznaka urbanistickog bloka UB11 u zoni A i

Povriina urbanisti¢kog bloka 19636.80
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Maksimalna spratnost objekta P+3 | P+l | P+l | P+l | P+1 | P+1 | P+1 | P+l | P+l | P+l

Maksimalni broj turistickih lezaja 94 6 7 10 7 7 7 7 7 7

Maksimalni broj smjestajnih jedinica 47 1 1 2 1 1 1 l 1 !

Visinska regulacija definisana je maksimalnom spratnoscu

Maksimalna visinska kota objekta

. . . . . |
odnosno maksimalno dozvoljenom visinom objekta na svim |

urbanisti¢kim parcelama.

Najveca visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu
gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

- za garaze i tehni¢ke prostorije do 3m
- za stambene etaze do 3.5m
- za poslovne etaze do 4.5m

- izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih
vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5m.

Parametri za parkiranje odnosno garaziranje vozila

Parkiranje vozila zaposlenih, gostiju i posjetilaca predvideti na pojedinim urbanistickim parcelama na

otvorenom parking prostoru ili u garazi u objektu.

Potrebe za parking mjestima rijeSiti saglasno normativima iz Pravilnika o blizem sadrzaju i formi planskog

dokumenta.

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju, posebno u odnosu na ambijentalna svojstva podru¢ja

Arhitektonsko oblikovanje objekata mora se prilagoditi postoje¢em ambijentu. Objekti se moraju oblikovati
u skladu sa lokalnim oblicima, bojama i materijalima. Oblikovanje objekata treba uskladiti sa pejzazom i sa
slikom naselja. Prozore i vrata dimenzionirati prema klimatskim uslovima (uz osiguranje otvora za atraktivne
vizure dimenzionirati otvore s ciljem Stednje toplote/hladnoce i koristiti tradicionalnu stolariju).

Arhitektonske volumene objekata potrebno je paZljivo projektovati sa ciljem dobijanja homogene slike |
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naselja i grada. Visine objekata su date na grafi¢kim prilozima kao spratnost objekata uz predpostavljen
disciplinovan odnos korisnika, naro&ito kod novoplanirane gradnje, vode¢i rauna o susjednim objektima i
opstoj slici naselja i grada. Krovovi mogu biti kosi — dvovodni ili ¢etvorovodni, sa nagibima krovnih ravni
maksimalno do 25 (preporuka je 22°). Moguce je raditi i ravan krov, po mogucnosti sa ozelenjenim krovnim
ravnima i krovnim bajtama.

Uredenje parcele

Na urbanisti¢koj parceli slobodne povrsine oko objekata urediti u duhu vrtne arhitekture primorja. Prostor
treba oplemeniti autohtonim i egzoti¢nim rastinjem, uvazavajuéi prirodno naslijede. Preporuka Plana je da se
urbanisti¢ke parcele ne ograduju, ili da se primjenjuju zelene ograde. Efekat ogradivanja na pojedinim
djelovima posti¢i kombinacijom prirodnog i uredenog zelenila radi formiranja zati¢enih ambijenata. Teren
oko objekata, potporne zidove, terase i druge povrsine treba izvesti na nadin da se ne narugava izgled naselja,
te da se ne promijeni prirodno oticanje vode na §tetu susjednog zemljidta, odnosno susjednih gradevina.
Najveca visina potpornog zida ne moze biti veéa od 2,0m. U slu¢aju da je potrebno izgraditi potporni zid veée
visine, tada je isti potrebno izvesti u terasama, s horizontalnom udaljenos¢u zidova od minimum 1,5m, a teren
svake terase ozeleniti

Uslovi za unapredenje energetske efikasnosti

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih zgrada,
unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koris¢enjem solarnih panela za zagrijavanje,
unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ), koncepta
inteligentnih zgrada (upravljanje potro¥njom energije glavnih potro3aca sa centralnog mjesta). Sve nabrojane
mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na podruéju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu

energije direktnog sunéevog zradenja.

Kori§¢enje solarnih kolektora se preporuéuje kao moguénost odredene ustede u potrosnji elektri¢ne energije,
pri Cemu se mora povesti raduna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom arhitekturom. Za
proizvodnju elektri¢ne energije pomoéu fotonaponskih elemenata, potrebno je wuraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloskih parametara.

10



E == e
DOSTAVLJENO: ]
* Podnosiocu zahtjeva
21. ® Direktoratu za inspekcijski nadzor i licenciranje
* U spise predmeta
e Arhivi
99 OBRADIVACI URBANISTICO-TEHNICKIH | Olga Adzic Yyt Hrai
' USLOVA: Natasa Dukni¢ Fyenut Houaww 4
EN f’j 5 -
23. | OVLASCENO SLUZBENO LICE: | Olga Adzié
M.P. potpis oviad¢enog sluzbenog lica
24, - ‘
25, PRILOZI

» Graficki prilozi iz planskog dokumenta

e Tehni¢ki uslovi u skladu sa posebnim
propisom

» List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana

i 14b
Akt Agencije za zastitu Zivotne sredine broj: \
03-D-2428/1 od 19.07.2022. godine

Akt Sekretarijata za komunalno-stambene
poslove i zastitu Zivotne srdine broj; UPI 14-
341/22-369/1 od 01.08.2022. godine

Akt DOO ,Vodovod i kanalizacija“ - Bar broj:
4474/2 od 22.07.2022. godine

Rjesenje o utvrdivanju vodnih uslova broj:
UPI 14-319/22-371 od 22.07.2021 godine.
Listovi nepokretnosti broj 3483, 3347, 2990,
3434, 3461, 3457, 3462, 3471 i 3496 KO:
Kunje

Kopija plana broj: 460-DJ-962/2022 od
25.07.2022. godine

Prilozi broj: 07b; 08b; 09b:10b: 11b; 12b; 13ﬁ|
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5596048.89 4654085.93
6596071 39 4654070.87
8593537.65 465227146
6595543.65 4652273.52
6595553.45 4651260.73
6595560.72 4651244.50
658572713 465134354
5585810 51 4653136.59
6595644 98 465308193
12183 559334511 4653041.59
6595871 86 4653033.60
1420 598002 24 465317462
6396000.80 465318295
6526005.93 4653153.00
B6595645 09 4651510.78
E595610.86 €651994 52
8595814.99 4651996 50
659561542 46G51997.74
§595616.54 4652009.51
6595502.09 4651945.16
6595556, 11 €551347 33
659604359 4652635.65
6596021 11 4652527.78
8595756 70 4651405.66
6505742.49 45651408.32
8535737 40 4651405.59
6595743.40 4651305 38
6595742.92 4651307 .50
$595321,93 4651781.05
©595825 49 4652481.78
6525825 10 4652482 81
650582439 4652484.05
8585659 66 4652954.59
B555670.06 4652989.81
B595673.63 465298574
B305636 B4 465297068
B595540.65 ¢652516.08
8595856 09 4652583.59
E595857 39 46525E6.02
§595853.62 4652585 50
5595859.78 4652591.01
5595360.87 465259355
6505449 646 465207882
659545177 4652079.54
6505458 22 4652082.01
£585450.82 4652083.20
659545693 465209252
8595332 16 4652118.96
6595382.70 4852112.54

1112
1113
1114
1115
1116
1117
1118
F3EL]
1120
1121
1122
1123
1124
1135
1126
1127
1128
112

1132
1131
1132
1132
1134
1135
1136
1137
1138
1139
1140
1141
1142
1143
1124

659528424 4651835.17
5595255 32 4651850.61
§595157.74 4551656.23
659525887 4E51671.65
6535317 20 4651687.57
6595320.76 465168215
4652939.04
5 465299532
659550153 46523043.94
B555506.04 4653043 .41
£595519.80 4653042.07
6595512.08 46529
6595503 58 4652934,
8585771.00 4652420.30
E595741 67 4651425.55
659573692 4552415.89
©595738,27 4852414.23
E595743.57 4652410.30
§595753.20 465240561
6595772.95 4652405.58
6595747.15 4652407.11
G5E5620.68 465240224
6595534.15 4652963.62
6595645.07 4653021.51
B595350.95 45651078.59
659537548 4652065 89
6595812 15 4653349.45
6595709.24 4653371.25
8595633.05 4653374.00
659557524 4653362.40
6595505.06 4653363.54
6535506.05 4653393.05
6595508.39 4653394.70
1145 §585534 83 4653411.06
1145 £595557.93 4653433.93
11247 653557142 4633456.12
1148 $535691.45 4653427.18
1143 6595739.52 465341365
13150 8595330.55 465202071

1151 €595%536.35 4652006.04
a

1152 ES95350 83 485355659

1286
1259
1200
1221
1292
1283
1294
1295
1295
1297
1298
1298
1500
1301
1302
1303
1304
130%
1308
1307
1308
1302
1310
1311
1312
1313
1314
1315
1316
1317
1313
1319
1320
1321
1322
1323
1324
1325
1326
1327
1328

B6555300.90 455368031
6595831 38 465386519
B395830.05 4653694.29
©555922.65 4653592.40
659592327 4853736.75
€595955 58 4553736.20
659596123 4553771.00
6595957.37 4853228.31
6595971 2§ 4653927.70
6595956.38 4652363.72
6595326 87 455401098
6595569 35 4654016.62
B365681.98 4854100.42
6595556.51 4554098.04
659568624 4654034.54
6395686.73 4653912.58
8555654 14 4853881,45
6593614.9]1 4653925.96
B595620 33 4853944,32
659564530 4554015.45
6595659 42 485410376
B595653.25 465413514
659568191 4554127.39
6505427.00 4653146.51
6505446,26 4553146.72
6535453.09 4553146 68
6595503.26 4653151.04
B595560.13 4553165.64
6595567.11 4653253.74
£595528,34 4653307.36
E595603.51 4553314.31
659542814 4853309.29
6595405.25 4653305.26
€395441.11 455326355
6595444 £2 4653216.14
659541001 455315987
6595751 64 4853340,17
659574020 455352165
©565771. 98 45534022.92
G595871.10 4653577.77
$595871 .54 4653583.20

1257
1458
1459
1460
1461
1462
1463
1464
1465
1466
1487
1458
1469
1470
1471
1472
1473
1478
1475
1476
1477
1478
1472
1430
1481
1482
1453
1454
1485
1486
1487
1468
1489
1490

1482
1453
1454
1425
1456
1227

195/
1558
1559
1560
1561
1562
1563
1564
1565
1566
1567
1568
1565
1570
1571
1572
1573
1574
1575
1575
1577
1578
1573
1550
1581
1562
1583
1584

B395352.70 485211254
859537682 4652108.03
8595452.29 4652093.79
659548544 4652086,50
6595463 27 4652089.79
6505329.33 45651804.03
6595355.07 4651815.17
633535044 465181354
6595338 34 465)734.53
6595573,73 4652044.44
6595603.52 4652041 64
6595461 26 4652074.08
6385454.81 4652071.60
§595452.51 4852070.52
§595443.07 4652065.16
6595437.76 4552060.46
6595432 12 4652052.79
6595436 17 4652041.11
6595477 38 4552029.72
6593469 66 4651955 17
595610 26 465194961
6595622.73 4652981 48
£6595533.39 4653017.22
£525577.45 4652085.93
638560298 4652082.62
6555593.39 4652105.49
6535580.25 4552108.42
6595569.06 4651950.26
6595455.01 4652108.14
6595486.45 4652119.28
6595488.70 4652126.3%
6595516.39 4652189.79
6595919.58 4652649.56
6595233.68 4652643.37
6595768 €9 4652422.48
BEP5F71.85 465242254

bIYISIY.YE Ab3LIHY SY
B535519.10 4851352.75
6595518.32 455129535
£595833.53 4652806.34
6595838.71 4652891.19
6595822.75 4851095.96
659560057 4653172.42
6595572.19 4653160.60
6595675.69 4653115.13
6595567.50 4653150.06
6395506.19 4653134,24
6595457.24 4653125.68
6595445.08 4653122.79
6595494 .16 4653095 85
6595529.13 4853089 47
6595647.58 4653015.36
659566435 4653079.77
6509560273 465311585
6595528.73 4552246.82
6595798.53 4653168.61
6595736 76 4653230.n2
59570237 4653109.27
6595791 68 465305228
6595506.45 4653050.67
6595854 11 4653045.39
6595838 83 4631312.07
§595892.38 4651316.15
6595679.57 4651376.24

6595825.91 463292084,

6535735.62 lf\élﬂlgﬂv!ﬂ
6295779.91 4657807 28
6595854 62°4657053.39

$595845,37 4652955 81
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GRANICA URBANISTICKE PARCELS
UP7 BROJURBANISTICKE PARCELE
— CRANICA URBAMISTICKOG SLOKA

QZNAKA USRANISTICKDG BLOKA
e——— SRANICA ZOMNE

QZHAKA ZOHE

OBALMO SETALISTE - LUNGOD M&RE
GRAMICA MORSKOG DO3SRA
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2018,
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Fees daakon Sukuniedt San

1:1000
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Koordinate ta&éka GL1

1 §565210.53 285435404 || 221 639565365 £595372,04 2651730.7
H §385300.35 231 §395556.63 £585370.27 2£517§ |
3 §565375.27 243 639565715 7

4 638510613 22L §595857.45

5 §565433 75 243 658583261 B
5 §365217.31 245 5305653172 r
7 §585212.61 2654 247 5395552.43

] 6565243210 25 223 639555203

3 638543674 25 249 659585556

10 §585130.63 25 230 659567053 3 £595313.00

11 638551475 26 251 §395575.64 201 E595201.53

1@ 658533133 26 252 §595585.64 2021  E595272.18

13 638551753 45 253 559565823 £33 59527252

14 §58553233 25 255 §395555.01 284 E595271.05 L6517§9.19
15 636547331 2 255 §595650.23 205 650531287 2651765.34
16 §585233.35 = 235 §I0555T 77 408  €505230.34 L€51011.88
17 §38534035 4 57 5 297 E595256.04 2651800.72
15 638553193 = 7|38 s 195 E395320.9% LE51759.20
18 §385326.17 4 3|58 s 295 59532145 65 at
20 §585320.01 25 i3 (|20 s 500 E5953IL76 L651730.3€
21 638553305 4 s2||251 6 501 €595313.33 265173542
22 538530973 2 21252 s 502 E595271.53 <€51761.21
73 B38531333 4 23 || 263 § 503 659527155 £€51750.94
22 638531432 4 15 (| 282 5 502 E595271.90 Z651733.02
35  §355:89.54 33 (285 6 505 6595273.25 2651749.55
26 558517707 43 |[ 255 & 506  £395273. 43,53
27 636528333 sif|257 s 507 659527373 &1
26 6385303.55 53 (|288 s 305 €385310.T 5
23 6585437738 239|288 s 505 39532126 265175726
30 638525251 s2([270 & 510 E395319.06 265174528
31 556527033 g2 |27t 8 511 E595343.07 265174092
32 659515163 & |[amz s 512 B58537134 lE31765.96
33 §5385263.15 70 |[273 8 553 E595159.50

34 638554732 £l 83 513

35 558533132 31 ||z 83 515

36 §5§533137 S | PR H 515

37 $585337.35 3T 65 557 285142051
30 638534312 178 63 313 E395233.57 265101930
33 §585322.22 2165431652 || 272 63 313 E585326.36 265173691
40 656550233 455333551 || 200 65 323 E395315.7% L651000.35
41 635530026 255431155 || 201 65 521 €595320.37

42 §595505.50 22 83 537 §395501.40

13 636552237 283 65 523 €395303.50

12 38510110 255 65 524 £59556.90

45 §35546373 255 8% 525 E39583

45 §3851677 285 65 325 E39€00

37 638520555 287 65 527 659583

40 6585463.30 55 65 525 §39582

43 §585473.20 i T 323 E39582177 265331476
50 658547260 ; 230 63 530 €395533.03 Z2€33236.60
51 §585i57.62 3251 || 231 83 531 €395500.54 265324511
52 458514513 5573 [[ 297 ss9s63 332 €395567.04 2633215.26
53 65855634 3583 || 283 63956 533 £395577.60 2633245.02
54 638525122 3566 || 235 §395615.10 334 639550270 2€53207.12
55  §585:40.47 2237 [[235 559550582 535 6595566.23

56 559514637 79.20 ([ 235 6595556.15 536 659557 2653170.87
57 §58512639 2007 || 237 639550844 537 €59553%

50 635542688 1001 || 238 $39559033 533 E395€15.08

53 6585257.00 0c.05 || 239 639558332 533 639560137

&0 6365906 12 QEEL 300 §595515 17 340 €395551.73

§1 555591000 05.05 || 301 §395550 2% 341 €395536.7%

52 §385276 10 3B 53957675 54)  €595£33.33

53 538556047 303 630575255 543 §395812.30

§4  §355060.53 304 §395496.65 544 39561038

§5  §595L€5.16 335 5595502 7§ 345  E£395600.91

§5  §365371.15 306 639543537 34§ B395620.15

T 6385570.34 97 839 77 547 €595831.18

§0  65§5862.18 305 £595414.65 545 659580521 265364143
§3  65850C021 £2 || 309 639520813 343 E595025.36 2653627.80
70 6353910 63 24 ([ 310 550 E595005.5% 65361312
7L §385353.63 €7 || 311 551  E€335003.74 ZE53€05.61
72 6385903.50 35 || 312 4653060.75 [|ss2 3 LE53608.21
73 §355919.37 26 1] 313 45532060.2¢ (| 553 2653613.02
74 636582520 55 || 312 265206 554 2E53506.78
75 658582435 & || 313 355

76§ §385817.35 54 ([ 318 55§

77 658582155 43 || 317 4552061.85 || 3557

70 858582252 g2 || 215 ssesizion 283205010 (|ssg

T3 638534358 35 | 202 es9s43023 253205327 | 333

59 65858347172 43 || 320 1532085.30 || 360 LE53671.38




ESE5IELTS
£385055.23
§585220.37
§585920 10
5365910.46
§385000.23
§555913.19
£585505 23
6385813.03
65550833.00
§565933.80
§585921.05
§585922.79
S565920.57
636595227
§555915.09
656592082
365922 25
4585913 53
§585383.03
§505075.89
§3§3551.39
£553353.62
858550803
6355306.57
6555587
8356528733
658355621
558508453
6585361 35
583535615
E3335€323
658506150
§3F5530 59
35550038
§55525293
63835223 33
6535515.59
638551373
6355782.73
555705 53
855550020
558576601

w
by

65635244.73
H555504.33
§383185.5C

535528165
5395280 27
§585470 62
§565265.05
§565156.42
6355656 03
836567260
659547510
556367253
6555850 61
856550137
538550011
6385500 53
§563600 31
656355500
§385303.71
£36558131
635559795
§383573.72
6543373 85
5555560 51
36555233
555555557
§585267.45
§555521.13
§36522233
585271.55
638556000
658565050
63566071
555560 §3
38566270
§355605.26
§385606.35
§385663.32
659593243

4852216 55
2A52L35 70
455243218
4853208 52
265239275
465739525
4582215 3L
4852217.00
253139¢ 07
4552398 .40
£852400.10
£552406.55
£552202.50
265238003
455238742
445237218
4652573.43
4852573 82
4552397.33
255223723
2452123345
465221167
2552418 22
4852250.28
85239070

4852323 62
4882350 60
285235063
2652210 ‘5

482227763
2882572.25
2652396 63
2465223153

:65::35 33
465221810
2852210 65
2452211 %3
2852200 81
255154075
455154128
255155045
4652150 45
265T1CEE2
4352177 62
4552157.20
4552918.52
245290042
2532904 75
£E52P04.35
2552023.03
£552067.23
285206813
458207771
2852075 87

4852101.80
2552102.561
465202% 33
285208731
463301418
263304653
445302272

4E53032.16
255209570
4552106 .60
4652115 58
265110823
4451212 53
265123265
4651218 56
<551215.06
2651206 55
485120872
4651402.33
2451388.18
4553757.12

5395235 50
$5952L0 88
5385458 53
B95251 €3
6585435 l"
5595454 &

§595485 :3
$39523¢ 73
§595474.52
§585271 08
§595a75.17
§38520Q 47
§595202 29
5595475 13
595476 .53
ﬁ‘\QSSO' 42

5’\9‘3..0 £1
§393475.€1
$395438 22
§383437.23
559523500
395435 32
§505220 53
§595603.13
§359357€.18
§398370 08
§593536 03
6395363.32
§395564 06
$595375.35
§595553.31
G5 a
S3Q5320.82
§595885 07
59575 52
L B4
63A5L72.51

559555&!5
6585§31.00
§39567C 59
§5856983.41
5395591 L2
§525504 32
639351671

5595632 63
§3055TG O3

£59550
5385200 15
5395558 54
$505593 23
659568327
B503575 51
§593500.13
§595503 51
5595590 53
39561073
395403 13
§585433 57
§398222 55
§38241€ 62

4535
59587
§39557273
650557403
£505392 05
6595535 16
S395E00 47
§395307.33
39554102

4552105 04
4552107 28
285207326
4§52970.34
4632050 8
4652057.02
4652000 .15
483202878
455211152
4552123.15
463212450
1552116 .52
4§32175 22
465213877
453213050
1631458 5€
4851125.0%
483211843

4852050,
4§31038

463222288
46522168.54
48§52228.56
465221288
1852215 96
4§32144.16
4652128 5L
1552583 1%
483281037
4652516 38
2532416
4552598 57
4§32597.02
4§32 4
4452138 28
45321773,

45513512

H
z

2551313

28
465221853
2532115.08
4531305.13
45512931 33
2552200 1%

&ﬂi‘!_-l 15
4§51322 358
453301271
1552395.02
463230082
4§32974.50

4§32102.38

t

455183258
4551212.40
48325775
453256895
455101030
4552015.70
455201570
455200532
4§532516.57
4652530.01
4652134.3¢

€L

565

€395730.12
8595531 0¢
E395843.72

E395055.34
5595'5‘ 0a

ESEIE56.55
£595652.00

E595032.20
E523E7L03
E586C06.-0
6595558 24
E5RIE5555
€395158.82

.35
E595256.36
€325350.97
€595215.92
£595423 24
E395475.7

£395456.58
E3P5553 30
E505585.54
EB‘ME °3

GS“S"?S &5
E3R£Ea0 40

ES9EC17.82
E3R5C10.0E
E395E23.L8
€555575.90
£505555.08
£525520.35
€395514.03
E5Q554570

E595 705,60

6395 625.0¢

E3B5EL202
3

€535810.15
€585832.95
£395720.99

5

ES9SEILIO
E58562001
E39CEL0.AL
E5RSEL8.03

€395€LC L

595619 52
39562056
E59EE17 68

2E3FEL3 LD
L85 125

285371591
565352330

ZE535035.24
£E5355183
465353581

T

<€52015.53
£€5362980
<€53037.52
485385273

LE53034.. 33
163330132

4€53260.58
4555310 3

ZE53215 ..5
<E33133.28
285325593

165320435
£853301 5¢
263323522
tes55200 00 || 743
5315713 | 722
3 5

£85337 F L7
££53352.53

2§53419.93 || 755
AE53LL63T || 758
4653420.32 57

€55 ASS Te
2E534L0.07
2E33210 32

LE5145307 || Tas
SE31463.37 || 734

E595362
€595557 TR
£595300 62
59535024
€595975.93
£59539€.27
€595953.53
€5a5334
E3953.5.20
E595340 €2
E505I80 €L
6595300 25
5:#5‘94.6‘
€595302.77
£385315 .55
E5060:4¢8 £
£596018 30
659€012.11
€59€015.73
E595502.75

w

£595287 21
E585275 43
!59"?0 2

506502 12

€598081 4

306555 55
1

£595570.20
E59S572.37
€595E,
€593501.28
£59558: 03
E595302.23

E595320. 6‘
E5955318 02
E5§5537 87
£595703.52
E595707.6=
£595713 21
E595715.71
ESFSTL0.6T
£585597.65
E595590 67
€595377.50
€595754 26
659573237

6528013 13
E39EG3E.T1

X
4553051 02
1553055584
455312017
4553133 66
455311185
155312380
4§3313130
4553119.00
4653037.75
443311038
285303
3833037.32
L55308218

-65‘539 L+
SE5I002 42
265301576
255300527
485133950
265123
2651
4551323
465132515

L
4554 59 95
<551

4851, ]
485113850
2551339 38

385125000
4§51330.54

4851335, 1‘
4451355.52
4551335.21
485133508
4852035 11
455100951
455284157
453282026

835337 ° €3
655535620
5555004 62
632590F 73
6355
53635017
6:55065 €

6585031 32
§583353 n.!.

6385753 €1
§385657 §2
&

858583043

2652651 21

485153035

1552315.07
155291882
463232055

538570451
B385301.20
§555754 35

283108635
38§52255.23
4831378 22

§35505€.07
§555335.05
§365795 43

it
1632352 €3

§383753 53
585 29
5353341 43
5525513 52
5563504 53
6585507.07
§585603 338
559:6! 53

B355263 1L
§555463.10
83855165
261,20

5365265 33
§58528507
5:5-55&" SE

5585351 31
585562 01
§355802 73
8355501.50

4652574.24
245 .33
295206163
51

Li‘!l"ﬁ
2553125 24

2853155 78
2853135 62
2853182.6C
435311730
255312045
255311042
258305510
4453050 06
~553102.55
2853010 78

£653073.53
1553065 15
268306232
<553002 82
4553028 51

]

A§EI0E5.57
£5%3072 50
4553073 53
2155305209
<45303157
4385304337
~353037 15
255306370
4883048 32
~53304238
4853030 11

51 485302763

§385341 57
6555523
835531479
5555513 18

435305232

[E53 1021 536527353 Z51503.2% |[1171 §58333017
57 1021 538527253 2485130633 | 1:72 659535004
73 1023 §365280 30 S33152658 || 1173 H5VEIIELT
872 1025 838327021 SAS432012 ||4i7s 859300425 153318121
&75 1025 838327350 1515907 6505531 (3 5318302
(3] 2852041 1015 B385266.91 285150334 § 659502370 453209233
a7 2851973 59 || 1027 536525843 23BI51E00 T 85950 L 101 £3
£7e <S851971.52 126 53633 G.u !- 465197131 3 §59533057
(-] 4§51352 71 485198533 5 §505652.7
§z0 4551983 82 2551957.27 130
g1 453201533 S1962 65 (| 1154 4632218 12
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Povodom vaseg zahtjeva, broj 08-332/22-4753/3 od 12.07.2022.godine, kojim ste traZili miglienje o
potrebi procjene uticaja na Zivotnu sredinu za izgradnju objekta namjene turisticko naselie 4°'T2 na
urbanistickim parcelama UP11-1, UP11-3, UP11-4, UP11-5, UP11-6, UP11-7, UP11-8, UP11-9,
UP11-10 u zoni A, blok 11 u zahvatu Detaljnog urbanistitkog plana ,Peéurice-turistieki kompleks"
(,Sl. list CG"-opétinski propisi br. 32/16) u Baru obavjestavamo vas sledece:

Uredbom o projektima za koje se vrsi procjena uticaja na Zivotnu sredinu (,Sluzbeni list Crne Gore",
br. 20/07, ,SluZbeni list Crne Gore", br. 47/13, 53/14 i 37/18), utvrden je spisak projekata za koje je
obavezna procjena uticaja na Zivotnu sredinu i projekata za koje se moze zahtijevati procjena uticaja.

Uvidom u spisak projekata utvrdeno je da je u Listi 2. navedene Uredbe predvideno da se za .Vikend
naselja, turistiCka naselja i hotelski kompleksi van urbanih sredina, kao i njihovi prateéi sadrzaji“,
redni broj 14. Turizam i rekreacija, sprovodi postupak procjene uticaja na zZivotnu sredinu kod
nadleznog organa za poslove zastite Zivotne sredine. i

S obzirom na to da se u konkretnom sluéaju radi o izgradnji turisti¢kog naselje 4" T2 na urbanistiékim
parcelama UP11-1, UP11-3, UP11-4, UP11-5, UP11-6, UP11-7, UP11-8, UP11-9, UP11-10 u zoni
A, blok 11 u zahvatu Detaljnog urbanisti¢kog plana ,Peé&urice-turisticki kompleks* (,SI. list CG"-
opstinski propisi br. 32/16) u Baru, to je neophodno da se urbanistitko — tehni¢kim uslovima za
izradu tehnicke dokumentacije za izgradnju predmetnog objekta, nosilac projekta obaveze da,
shodno Zakonu o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (,SluZbeni list RCG",broj 75/18), sprovede
postupak procjene uticaja na Zivotnu sredinu, kod nadleznog organa.




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
iy | Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
| Opstina Bar ~4fNjca Mnmstarswo ekolaglie prostorngTel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalino- mbeng | ur banizma  email: sekretarijat.ksp@bar.me
poslove i zastitu z:puwg sredine TG, DQ’ o/l Www.bar.me
4. e Joe - as.anek | Red” fiiog Yooty

O% | 3%2)%_1;#53/ Bar, 0§.08.2022. godine

Sekretarijat za komunalno-stambene poslove | zast{tu Zivotne sre{ilne rieSavajuci po zahtjevu
Ministarstva ekologije prostornog planiranja i urbanizma — Direktorata za planiranje i uredenje
prostora — Direkcije za izdavanje urbanisticko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 17 Zakona o
putevima (,SI. list Crne Gore", br. 82/20), ¢lana 12 Odluke o opstinskim i nekategorisanim
putevima na teritoriji opétine Bar (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 46/16), ¢lana 12
Odluke o organizaciji i na¢inu rada lokalne uprave (,Sl. list Crne Gore — op$tinski propisi®, br.
40/18), ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,S!. list Crne Gore", br.
82/20) i ¢lana 18 Zakona o upravnom postupku (,SI. list Crne Gore®, br. 56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi:

Broj: UPI 14-341/22-369/1

RJESENUJE

Utvrduju se saobracajno-tehnicki uslovi za izgradnju saobracajnog prikljucka, za potrebe
gradenja novih objekata na urbanistickim parcelama UP11-1, UP11-2, UP11-3, UP11-4, UP11-
5, UP11-6, UP11-7, UP11-8, UP11-9 i UP11-10, u zoni ,A", bloku ,11% koji ¢ine djelovi
katastarskih parcela broj: 2172/34, 2172/141, 2172/142, 2172/143, 2172/140, 2172/171,
2172/144, 2172/172, 2172/145, 2172/187, 2172/146, 2172/162, 2172/163, 2172/160, 2172/147,
2172164, 2172/161 i 2172/1, K.O. Kunje, opstina Bar, u zahvatu DUP-a ,Pecurice — turisticki
kompleks* (,SI. list Crne Gore — opétinski propisi®, br. 32/16), opétina Bar:

1. UP mora da ima kolski ulaz/izlaz na saobracéajnicu predvidenu Planocm;

2. Sirinu prilaznog puta dimenzionisati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

3. Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosno od planiranog
sadrZaja na parcelama;

4. Radijuse krivina pri ulaskufizlasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

5. Na priklju¢ku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uctesnike u sacbracaju;

6. Voditi ratuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami priklju¢ak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

7. Uzduzne profile prikljucka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
poprecnih i poduznih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskih voda;

8. Na priklju¢ku UP na sacobracajnicu projektovati horizontalnu i vertikalnu signalizaciju;

9. Saobracéajna signalizacija mora biti upodobljena sa kategorijom puta na koji se vrsi
prikljucenje;

10. Saobracajno-tehnicku dokumentaciju prikljucka wuraditi u skladu sa vazecim
standardima, propisima, preporukama i normativima iz predmetne oblasti.

Obrazlozzene

Ministarstvo ekologije, prostornog planiranja i urbanizma — Direktorat za planiranje i uredenje
prostora — Direkcija za izdavanje urbanisticko — tehnickih uslova se obratila ovom Sekretarijatu
zahtjevom, broj 08-332/22-4733/5-od 12.07.2022. godine, zavedenim u Opstini Bar, pod brojem
UPI 14-341/22-369 od 20.07.2022. godine, za izdavanje sacbracajno-tehnickih uslova za
izradu tehnicke dokumentacije, za potrebe gradenja novih objekata na urbanistickim parcelama
UP11-1, UP11-2, UP11-3, UP11-4, UP11-5, UP11-6, UP11-7, UP11-8, UP11-9 | UP11-10, u



zoni ,A", blok 11, koji ¢ine djelovi katastarskih parcela- broj; 2172/34, 2172/141, 2172/142,
2172/143, 2172/140, 2172/171, 2172/144, 2172/172, 2172/145, 2172/187, 2172/146, 2172/162,
2172/163, 2172/160, 2172/147, 2172/164, 2172/161 i 2172/1, K.O. Kunje, opstina Bar, u
zahvatu DUP-a ,Pecurice — turisticki kompleks®, opstina Bar.

Uz zahtjev je prilozen Nacrt urbanisticko-tehnickih uslova, broj 08-332/22-4753 od 12.07.2022.
godine.

Clanom 17 Zakona o putevima propisano je da organ uprave izdaje saobraéajno-tehnicke
uslove za priklju¢enje na javni put, pri ¢emu predmetne uslove za opstinske puteve izdaje
nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima je propisano da organ lokalne
uprave nadleZzan za poslove sacbracaja izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na
opstinski ili nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i naginu rada lokalne uprave je, izmedu ostalog, propisano da
Sekretarijat za komunalno-stambene poslove | zastitu Zivotne sredine vri poslove koji se
odnose na izdavanje saobracajno-tehnickih uslova za projekiovanje priklju¢aka na opstinski i
nekategorisani put.

Razmatrajucéi predmetni zahtjev, a uzimajuéi u obzir naprijed navedene propise, odlu¢eno je
kao u dispozitivu rieSenja.

Rjesenje je donijeto bez izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog RjeSenja moze se izjaviti Zalba Glavnom

administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaze preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Obradio,

N{ilan Andrijasevic
huﬂﬁlk@/
Nl

Dostavijeno: Podnosiocu zahtjeva; a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat.ksp@bar.me
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Pisarnicz Ministarstvo ekologije, prostornog

Broj: 4474 = planiranja i urbanizma
il gne a2 )
Bar, 25.1.2022.godine Trg. jod. | den ks ook pa.éan{.._Q'/ -sz. ()/Z’Zr il
el ncg filec: et |

08 1-332/00 - 4753 /p |

MINISTARSTVO EKOLOGIJE, PROSTORNOG PLANIRANJA I URBANIZMA
IV Proleterske brigade br.19
81000 Podgorica

Predmet: Tehnicki uslovi

Na osnovu zahtjeva Osmani Mefailja iz Bara, shodno aktu br. 08-332/22-4753/4 od
12.07.2022.godine (zaveden u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 20.07.2022.godine pod brojem

4474) , dostavljamo vam tehnicke uslove:

Za gradenje novih objekta na urbanistidkim parcelama UP11-1, UP11-2, UP11-3, UP11-4,
UP11-5, UP11-6, UP11-7, UP11-8, UP11-9, UP11-10, u zoni A, blok 11, U zahvatu
detaljnog urbanistitkog plana sPeturice-Turisticki kompleks, koji &ine djelovi katastarskih
parcela broj: 2172/134, 2172/141, 2172/142, 2172/143, 2172/140, 2172/171, 2172/144,
2172/172, 2172/145, 2172/187, 2172/146, 2172/162, 2172/163, 2172/160, 2}72/147,

2172/164, 2172/161, i 2172/1 KO Kunje Opétina Bar .

Prilog:
e Tehnicki uslovi

S postovanjem,

/)'T hmicki direktor:— 4
)

Alvin Tombarevic

CKB 510-239-02 SGM 550-6467-82 HB 520-19659-74 NLB 530-20001-53
) ATLAS 505-5761-54 PBCG 535-10436-056 LB 565-544-07 ERSTE 540-8494-77



DOO "Vodovod i kanalizacija" - Bar
Broj: 4474

Bar, 22.07.2022.godine

Rjesavajudi po zahtjevu Osmani Mefailja iz Bara, a shodno aktu Ministarstva ekologije,
prostornog planiranja i urbanizma, Direktorata za planiranje i uredenje prostora, Direkcije
za izdavanje urbanisti¢ko tehnickih uslova br. 08-332/22-4753/4 od 12.07.2022.godine
(zaveden u arhivi DOO »ViK«-Bar dana 20.07.2022.godine pod brojem 4474) , izdaju se

TEHNICKI USLOVI

za gradenje novih objekta na urbanisti¢kim parcelama UP11-1, UP11-2, UP11-3, UP11-4,
UP11-5, UP11-6, UP11-7, UP11-8, UP11-9, UP11-10, u zoni A, blok 11, U zahvatu
detaljnog urbanistickog plana »Pelurice-TuristiCcki kompleks, koji Cine djelovi
katastarskih parcela broj: 2172/134, 2172/141, 2172/142, 2172/143, 2172/140,
2172/171, 2172/144, 2172/172, 2172/145, 2172/187, 2172/146, 2172/162, 2172/163,
2172/160, 2172/147, 2172/164, 2172/161, i 2172/1 KO Kunje Opstina Bar .

a) Opsti dio

Vodovod:

o Za registrovanje utrodka vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u Sahti u skladu sa tehniCkim propisima. Saht treba da
bude lociran u posjedu investitora, 1m od ivice parcele gledajudi iz
pravca mjesta prikljuCenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno
mjerenje potrosnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

o Mjerenje isporugenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavijati na teritoriji OpStine Bar ¢e se wvrsiti slededim
vodomjerima:

a) U objektima za individuaino stanovanje - viSemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise i pripremom za daljinsko ocitavanje putem radio

veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim
vodomjerom sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti
»C« ili vise.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa

profilom prikljuéka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im -
kombinovanim elektromagnetnim ili ultrazvuénim vodomjerom
istog profila sa moguc¢no3¢u daljinskog oditavanja.

d) U poslovnim prostorima u objektu - visemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase »Cx« ili viSe i sistemom
za daljinsko olitavanje putem radio veze

o U objektima za kolektivno stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednitkim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred
vodomjera.

o Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
mozZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu Sahtu obavezno izvesti sa
drenazom, penjalicama i poklopcem tako postavijenim da se
vodomjer ne nalazi neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku
stambenu jedinice predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-
vodomjera smijeStenih u kasetama na etazama, stalno dostupnim
za otitavanje, kontrolu i odrzavanje (max jedan ormar za jedan
sprat, uz moguénost zaklju¢avanja radi obezbijedenja od o3tecenja
i krade vodomjera). Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se
moraju postaviti iskljuCivo horizontalno, odnosno sa vertikalnom



osovinom iskljucivo vertikalno, sa pravim komadom cijevi 3D-5D
ispred vodomjera. Ukoliko se predvidi bastenski hidrant neophodno
je odrediti subjekt koji ¢e izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i viSe obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvaral, hvatac netisto¢e, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za
smirenje toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera.
Prilikom dimenzionisanja vodomjernog S$Sahta wvoditi racuna o
dimenzijama armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikiju¢ka na vodovodnu mreZzu predvidijeti
PEHD (polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil
prikljutka je @100mm, pri ¢emu profil prikljuc¢ka mora biti manji od
profila uli¢ne cijevi na koju se planira priklju¢enje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreze preko
hidroforskih uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda precnika @
200 mm i viSe. Uredaj za poviSenje pritiska kod direktnog spoja na
vodovodnu mrezu obavezno mora biti opremijen frekventnom
regulacijom. Iz cjevovoda prefnika manjih od @200mm voda za
uredaj za povisenje pritiska se moze wuzimati samo preko
zatvorenog prelaznog rezervoara sa slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljutka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod preénika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za precnike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi
rezervoar dovoljine zapremine za potrebe sprinkler instalacija.
Rezervoari se u ovom sluaju pune iz uli¢tnog cjevovoda u skladu sa
hidrauli€¢kim proracunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

o)

Profil priklju¢ka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim
hidraulickim proraéunima, kao i na osnovu raspoloZivih geodetskih
kota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu za
gravitaciono teCenje je @ 160mm.

Sva neophodna geodetska mjerenja i uzduZne profile, predvidjeti
tehnickom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreZe je separatni, tako da se ne
dozvoljava upuStanje atmosferskin voda u fekalnu kanalizaciju i
obrnuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikljutenje podrumskih i suterenskih
etaZa objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispustanja otpadnih voda uzeti u obzir
sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija
proizvodnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispuStanja otpadnih voda,
moguénost recirkulacije i dr.), kao i ispoStovati "Pravilnik o kvalitetu i
sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda u recipijent i
javnu kanalizaciju, nadinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih
voda, min. broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu
otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekalnu kanalizaciju predvidjeti
atestirane PVC kanalizacione cijevi za uli¢nu kanalizaciju (tjemene
nosivosti min. SN4) ili PP (polipropilen).



Reviziona okna mogu biti kruznog ili etvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je moguc uticaj morske vode predvidjeti Sahte od
poliestera.

Atmosferska kanalizacija

C

Neophodno je izvesti proracun oticanja sa predmetne parcele, krovova
i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikijucka.

Sa izvrSenim geodetskim mjerenjima , dati uzduZne profile odvodnih
kanala i raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna i kiSne slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti. ;

Za materijal za izradu prikljucka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za preliSavanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vazi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze za
parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu biti kruznog ili ¢etvrtastog popre¢nog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti 3ahte od
poliestera

b) Postojece hidrotehnicke instalacije

o

U slu¢aju da je u granicama urbanisti¢ke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadrzava u planskom dokumentu, ili je
planirana izgradnja nove mreze, neophodno je pridrzavati se pdredbi
«Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zastite izvoriSta i ogranienjima u tim zonama»("Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.)

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i u
zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavijanje uredaja i
vréenje radnji koje na bilo koji natin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200 i vecle, u sluaju izgradnje objekata na
trasi cjevovoda u zoni sanitarne zastite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora Sirine 4,0m i visine 3,0m.

Ako u granicama urbanistiCcke parcele vel postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavijanje uredaja i vrSenje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost ¢jevovoda.

U slu¢aju potrebe izmjesStanja postojecih hidrotehnickih instalacija (Cije
zadrzavanje nije predvideno prostorno-planskim dokumentom) sa
urbanisticke parcele, neophodno je izraditi projekat izmijeStanja
postojeceg cjevovoda shodno predmetnom planskom dokumentu i
tehnickim uslovima DOO »Vodovod i kanalizacija« - Bar. Ukoliko trasa
novog (izmjeStenog) cjevovoda prolazi kroz predmetnu urbanistiCku
parcelu, projekat moze biti u sklopu glavnog projekta planiranog
objekta.



c) Posebni dio
Vodovod:

o Prikljuenje objekta na vodovodnu mrezu predvidjeti na planirani
cjevovod u skladu sa predmetnim planskim dokumentom - faza
hidrotehnika.

Fekalna kanalizacija:
o Prikljuenje objekta na fekalnu kanalizaciju predvidjeti na planirani

kolektor u skladu sa predmetnim planskim dokumentom - faza
hidrotehnika

Atmosferska kanalizacija:
o Prikljuenje objekta na atmosfersku kanalizaciju predvidjeti na
planirani kolektor u skladu sa predmetnim planskim dokumentom -
faza hidrotehnika

d) Tehnicka opremljenost projekta hidrotehnikih instalacija

I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

» Projekat treba da sadrzi sve tekstualne i graficke priloge za glavni projekat u
skladu sa vazec¢im Pravilnikom o nacdinu izrade | sadrZini tehnicke
dokumentacije. Projekat unutrasnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba
izraditi u skladu s pravilima struke i odredbama vazece zakonske regulative, a
mora obuhvatiti interne instalacije vodovoda i kanalizacije.

II) Projekat uredenja

e U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznacenim mjestom priklju¢enja na gradsku uli¢nu vodovodnu i kanahzacuonu
mrezu.

¢ Na situaciji prikazati poloZzaj sa naznalenim medusobnim rastojanjem
planiranog objekta od postojecih i planiranih hidrotehnickih instalacija.

e Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i
armatura da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu
lokaciju na situaciji.

« U sludaju priklju¢ka =DN 50, potrebno je da dubina vodomjernog $ahta bude
min.1.60m (unutrasnje dimenzije).

P.J. Razvoj:
Rukovodllac

Nené.(-I"Lé:}-(-i‘é h Anela Ceman




Adresa: Bulevar revolucije br. 1
Crna Gora 85000 Bar, Crna Gora
Opstina Bar Tel: +382 30 311 561
Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat ksp@bar.me
poslove i zastitugivoteisredingve ekoloziiavivoeibEothe

planirania | uraniima
i[ Primlieno: "'_*"’TU {L-_QQ . '902.2
;i O_rg;yj _[l;“‘lz ekt dnid _T Frifng Vrijednost

08 + 332% QQ_fu, ‘753/1| Bar| 22.07. 2021god.

Sekretarijat za komunalno-stambeno posiove | ' zastitu Zivotne sredine
rjeSavajuci po zahtievu Ministarstva ekologije,prostornog planiranja i urbanizma-
Direktorat za planiranje i uredenje prostora, direkcije za izdavanje Urbanistigko
tehnickih uslova, a u ime Osmani Mefailj iz Bara, za utvrdivanje vodnih uslova,u
postupku utvrdivanja urbanisti¢ko tehni¢kih uslova za odvodenje otpadnih voda do
izgradnje hidrotehnicke infrastrukzure predvidene DUP-om “Pe&urice-turistiki
kompleks a na osnovu ¢&lana 114 i 115 Zakona o vodama (Sl.list RCG br 27/07 i "SI.
list CG", br. 32/11, 47/11, 48/15 i 52/16), kao i &l. 12. Odluke o organizaciji i nacinu
rada lokalnu uprav, (Sluzbeni list Crne Gore — opétinski propisi” br. 040/16) i ¢lana 18 i
113 tacka 2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore* br.56/14, 20/15, 40/16 i
37/17), donosi

Broj:UPI 14-319/22-371

RJESENE
o utvrdivanju vodnih uslova

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma-Direktorat za planiranje
i uredenje prostora, direkcije za izdavanje Urbanistiko tehnickih uslova, u postupku
pripreme tehnicke dokumentacije za izgradnju novog objekta namjene turisticko
naselie 4* T2, na urbanisti¢kim parcelama UP11-1,UP11-2, UP11-3, UP1 1-4, UP11-5,
UP11-6, UP11-7, UP11-8, UP11-9 i UP11-10,u zoni A, blok 11, u zahvata Detaljnog
urbanistickog plana ,Peturice — turisticki kompleks (Sluzbeni list CG*“-opstinski
propisi, broj 32/16), u Baru koji se planira graditi na kat. parceli br.2172/134,
21721141, 21721142, 2172/143, 2172/140, 2172/171, 2172/144, 2172/172, 2172/145,
2172187, 2172/146, 2172/162, 2172/163, 2172/160, 2172/147, 2172/164, 2172/161, i
217211 KO Kunje, utvrduju se sledeéi vodni uslovi:

Ukoliko na predmetnoj lokaciji postoje tehnicki uslovi za priklju¢enje na fekalni
kolektor izdati od strane D.0.O. Vodovod i kanalizacija-Bar, investitor je duzan
projektnom dokumentacijom prikljuéi na isti. Ukoliko ne postoji tehnicka moguénost
prikjucenja, definiSu se sledeéi vodni uslovi za izradu alternativnog re$enja
vodonepropusne septi¢ke jame ili ekolodkog biopredistada do izgradnje nedostojece
hidrotehnicke infrastrukture.

Septicka jama

1.Zapreminu septi¢ke jame odrediti srazmjerno veligini objekta, j. proragunu koligine
otpadne vode ako je specifitna potrodnja vode 140 I/stanovnik/dan: zavisno
hidraulickom proradunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti
jednokomorna, dvokomorna odnosno trokomorna septicka jamu; zidove i dno jame
uraditi nabijenim betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do
crnog sjaja, kako bi se onemogucilo isticanje tenosti u teren; postaviti ventilacione



glave za odvodenje gasova, koji mogu biti ekspozivni; septicku jamu pokriti betonsko-
armiranom plogom, sa propisanim otvorom i poklopcem za crplienje; obezbijediti
nepropustljivost septiCke jame, jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame
propustaju nedistu te€nost i dolazi do zagadenja podzemnih voda;

Ekoloski bioprecista¢
2.Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraduna koli¢ine otpadne vode ako je
specifiCna potrosnja vode 140 I/stanovnik/dan; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u
recipijent treba da je u skladu sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima
za ispustanje otpadnih voda u recipijent i javnu kanalizaciju, na&inu i postupku
ispitivanja kvaliteta otpadnih voda, minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izviestaja o
utvrdenom kvalitetu otpadnih voda ("Sluzbeni listu CG", br. 56/2019); proizvoda&
uredaja mora da posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da
su dopustene koncentracije opasnih i $tetnih materija u otpadnim vodama koje se
smiju ispustati u skladu sa Pravilnikom;
3.Ukoliko se u objektu planira restoran i sli¢no, prije ispustanja otpadnih voda u
recipjent, iste moraju biti tretirane preko separatora masti i ulja, adekvatnog kapaciteta
zavisno od projektovanog hidrauliénog proraduna zauljenih otpadnih voda u
planiranom objektu.
4.Nakon izrade Glavnog projekta, investor podnosi, ovom Sekretarijatu zahtjev za
izdavanje vodne saglasnosti, shodno &lanu 118. Zakona o vodama.
5.Vodni uslovi prestaju da vaZe po isteku jedne godine od dana njihovog izdavanja,
ako u tom roku nije podnijet uredan zahtijev za izdavanje vodne saglasnosti.
6.0vi vodni uslovi su sastavni dio Urbanistitko tehnigkih uslova za urbanisti¢ku
parcelu UP11-1,UP11-2, UP11-3, UPII-4, UP11-5, UP11-6, UP11-7, UP11-8, UP11-9
UP11-10, u zoni A, blok 11, u zahvata Detaljnog urbanistitkog plana ,Peéurice —
turisticki kompleks” .

ObrazloZenje

Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma-Direktorat za p[a:niranje i
uredenje prostora, direkcije za izdavanje Urbanisti¢ko tehni¢kih uslova, obratio se
ovom Sekretarijatu zahtjevom br. 14-319/22-UPI-371 od 20.07.2022godine za
izdavanje vodnih uslova za izgradnju novog objekta, namjene turistiko naselje 4* T2
na urbanistickim parcelama UP11-1,UP11-2, UP11-3, UP11-4, UP11-5, UP1 1-6,
UP11-7, UP11-8, UP11-9,UP11i-10,u zoni A, blok 11, zahvata Detaljnog urbanistickog
plana ,Pecurice — turisticki kompleks“ (Sluzbeni list CG“-opétinski propisi)

Uz zahtjev je podnjeta slede¢a dokumentacija:
-osnovne podatke o lokaciji, namjeni objekta,
-Nacrt-urbanisticko-tehnicki uslovi

RjeSavajuci po zahtjevu utvrdeno je da za predmetno podrugje nije izgraden
sistem za odvodenje otpadnih voda i da se za planirani objekat investitor moze
opredeliti i projektnom dokumentacijom planira jedno od prediozenih alternativnih
reSenja, za objekat planiran na katastarskoj parceli kat. br. kat. parceli br.2172/134,
21721141, 21721142, 2172/143, 2172/140, 2172/171, 2172/144, 2172/172, 2172/145,
2172/187, 2172/146, 2172162, 2172/163, 2172/160, 2172/147, 2172/164, 2172/161, i
2172/1 KO Kunje.

Clanom 75 stav 4 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata( SluZbeni list
Crne Gore, br. 064/17, 044/18, 063/18, 011/19, i 082/20) propisano je da uslove koje
prema posebnim propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za



izradu tehni¢ke dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju pribavlja Ministarstvo
po slizbenoj duznosti od nadleZnog organa i pravnih lica.

Uvidom u predloZene UTU za izgradnju objekta, konstatuje se da na predmetnoj
lokaciji nije izgradena hidrotehnicka instaslacija za odvodenja otpadnih voda, pa
shodno tome ne postoje tehnicki uslovi za prikljuéak na sistem fekalne kanalizacije.

Za donosenje ovog reSenja podnosioc ovog zahtjeva osloboden je placanja
administrativne takse u skladu sa ¢l. 74 stav 12 Zakona o planiranju prostora i
izgradnju objekata.

Imajuéi u vidu izloZzeno, Sekretarijat je ocijenio da su ispunjeni uslovi za izdavanje
trazenih vodnih uslova, na osnovu &lana 114 i 115 Zakona o vodama, odluéeno kao u
dispozitivu ovog riesenja.

Rjesenje je shodno ¢lanu 113 tacka 2 Zakona o upravnom postupku donjeto bez
izjaSnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je utvrdeno da se
rieSenje donosi u korist stranke. ;

UPUSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja moze se izjaviti Zalba
Glavnom administratoru Opstine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba
se ulaZe preko ovog Sekretarijata i taksira sa 3 € administrativne takse.

Ovladéeno sluzneno lice
ostalni savjetnik | za zastitu

Dostavljeno:
- Imenovanim,
- ala.
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PROJEKTNI ZADATAK
uvoD

U svrhu potreba investitora na osnovu projektnog zadatka,

potrebno je da projektant uradi idejno rjeSenje i glavni projekat:

- Investitor povjerava firmi d.o.0.”INTESAgroup” iz bijelog polja izradu idejnog rjeSenja
i glavnog projekta.
Za potrebe izgradnje TURISTICKI OBJEKAT-VILE (OBJEKAT “A” i OBJEKAT “B”)

Na lokaciji: Urbanisticka parcela UP11-9 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
"Pecirice-turisticki kompleks" koju Cine katastarske parcele 2172/145 i 2172/187
KO Kunje, Opstina Bar.

Investitor: OSMANI MEFAILJ i OSMANI SALBIN

1. CILj I SVRHA IZRADE TEHNICKE DOKUMENTACIJE
Cilj izrade idejnog rjesenja i glavnog projekta je prijava gradnje za predmetni objekat
kao i izvodenje gradevinsko zanatskih radova. Predmetni objekat projektovati kao
stambeni spratnosti suteren | prizemlje sa jednom stambenom jedinicom.
Investitori su u potpunosti saglasni da objekte rade kao slijepljene sa dilatacijom
izmedju objekata prema grafi;kom prilogu situacionom | arhitektonskom idejnom
rjesenju.

2. PREDMET TEHNICKE DOKUMENTACIJE ( OPSTI PODACI O OBJEKTU, LOKACIJA,
NAMJENA, KAPACITET, FAZNOST GRADNJE, ZAHTJEVANI MATERIJALI I PODACI O
ZAHTJEVANOM NIVOU INSTALACIJA | OPREME).

e Turisti¢ka vila se sastoji iz dva objekta | to objekat “A” | objekat “B” od kojih oba
sluze kao objekti turistickog stanovanja odnosno VILE.

e Horizontalne gabarite objekta projektovati u skladu sa oblikom i zonom gradnje za
predmetnu lokaciju povrsine u osnovi u skladu sa datim parametrima u urbanisti¢ko
tehnickim uslovima.

e Prilaz objektu planirati sa juzne strane pristupnog puta koji je planiran DUP-om kao |

koji je kaastarski evidentiran kao put.



¢ Namjenom objekta zadovoljiti standarde za potrebe ove vrste objekata u pogledu
unutrasnjeg rasporeda, visina prostorija, dimenzija otvora kao | udobnosti prostora.

e Materijale pri projektovanju planirati u skladu sa standardima i propisima za ovu
vrstu objekata kao i samom namjenom i funkcijom prostorija unutar objekta a sve u
skladu sa pravilima struke.

e Fasadu kao | vanjski izgled objekta prilagoditi samoj namjeni, sam oblik, izgled kao |
obrada fasade ostavlja se projektantu koji ¢e 3d vizuelizaciju uklopiti u skladu sa
urbanisti¢ko tehni¢kim uslovima kao i svom izboru projektovanja.

e Projektovati da objekat bude opskrbljen svim potrebnim instalacijama kao sto su

vodovod, kanalizacija, elektroinstalacije jake struje.

. OSNOVE ZA PROJEKOTVANJE SA PODACIMA O ZAHTJEVANIM TEHNOLOSKIM
PROCESIMA
Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova, projektnog zadatka, geodetske podloge,
elaborata pristupit ce se projekovanju objekta. Nakon izrade idejnog rjesenja kojim
ce se definisati izgled, funkcija i raspored i namjena objekta pristupa se izradi faze

glavnog projekta.

. SPECIFICNI ZAHTIJEVI

Na objektu planirati otvore u zavisnosti od funkcije i namjene prosttorije, kako bi se
dobilo sto vece prirodno osvjetljenje unutar prostorije . Tokom projekovanja planirati
savremenu tehnologiju gradnje i koriscenje savremenih materijala kojim ce se
obezbjediti adekvatna energetska zastita samog objekta.

Ostale povrsine na predmetnoj lokaciji ozeleniti | iskoristiti za slobodno uredenje u

okviru lokacije.

. POTPIS TOVIERA INVESTITORA NVESTITOR

gﬂ Lz aﬁ“mani



Saglasnost
o izgradnji objekta na granici katastarske parcele

Mi, Salbin Mefailj Osmani, dozvola za priviemeni boravak broj 291091926, PJ
Bar vlasnik parcele opisane u LN 3496 KO Kunje i Mefailj Ibrahim Osmani licna karta
broj 193794470, PJ Bar, vliasnik parcele opisane u LN 3471 KO Kunje pod punom
moralnom, materijalnom i kriviénom odgovorno$cu izjavuljujemo da smo saglasni da
se planirani objekti - vile mogu graditi na medusobnoj granici katastarskih parcela,
vodedi pri tome raéuna o medusobnoj imovini i da se ne nanosi medusobna Steta.

(7 - .
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POTVRDA O OVIJERI POTPISA | RUKOPISA

NOTAR ZORAN SKOPEUA, ul.Bulevar revolucije 11 B, Bar

(navesti naziv i sjediSte suda/organa lokalne uprave/ime i prezime i sjediste notara koji vrsi ovjeru potpisa ili rukopisa)

Potvrduje da je OSMANI MEFAILJ, roden dana 29.10.1962.godine, ul. Celuga bb, Bar
Potvrduje da je OSMANI SALBIN, roden dana 26.02.1991.godine, ul. Celuga bb, Bar

(ime i prezime, datum rodenja i adresa prebivalista/boravista lica ciji se potpis ili rukopis ovjerava)
SVOJERUCNO POTPISAO ovu ispravu

(svojerucno potpisao ovu ispravu/na ispravu stavio otisak prsta/priznao potpis za svoj)

/ (

svojerucno napisao rukopis/ranije rukopis svojerucno napisao/slijepo ili slabovido lice svojeru¢no na ispravi napisalo rukopis).

Istovjetnost imenovanog OSMANI MEFAIL utvrdena je na osnovu PASOS broj P1523U424, izdata od
PJ BAR, dana 07.08.2020.godine.  Istovjetnost imenovanog OSMANI SALBIN utvrdena je na osnovu
dozvole za privremeni boravak i rad broj 291091926, izdata od PJ BAR, dana 11.02.2023.godine.

(broj i datum izdavanija licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Ili izjavom svjedoka /
(ime i prezime, zanimanje, adresa i mjesto prebivaliita odnosno boravista, ulica i broj)
Ciji je identitet utvrden na osnovu /
(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Ime i prezime lica €iji se potpis ovjerava ispisao je svjedok / ¢iji je identitet utvrden na
osnovu /
(broj i datum izdavanija licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)
Imenovanom je isprava f
(protitana/procitana pomocu tumaca/prevedena sadrzina)
Identitet tumaca je utvrden na osnovu /

(broj i datum izdavanja licne karte, putne isprave ili drugog dokumenta sa fotografijom)

Imenovani je ovlas¢en za zastupanje na osnovu

(akt kojim je dato ovlascenje za zastupanje)
Broj: OV 7561/2023

Ovjera izvrSena dana 31.07.2023.godine, u 11:23 h éasova.
(mjesto ovjere potpisa kada se ovjera vrsi van sluzbenih prostorija)

‘.: CRNA GORA 7 4 1ZVRSIO

NOOY T [ &y T
4 \1' !’k\% 1 A R \ i ¥ " ", "‘i
SKOPELJA ZORAN N>
L Bz’\.\

—J






10000000308

102-919-8059/2023

UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

CRNA GORA
PODRUCNA JEDINICA
BAR
Broj: 102-919-8059/2023
Datum: 07.04.2023.
KO: KUNIJE

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drZavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OSMANI SLABINA, | za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3471 - PREPIS

Podaci o parcelama
. Broj Plan & Potes ili Natin kori§éenja Bon. . 2 "
Broj Podbro} ,oride | Skica |Datum upisa| e | kuéai broj Osnov sticanja Klasa | Povrsina m=l  Pprihod
2172 145 16 18/05/2022  JOCAS Sume 5. Klase 500) 0.25
45 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
500 0.25
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa 1 mjesto Prava Obim prava
2910962950098 OSMANI IBRAHIM MEFAILI Svojina "
CELUGA BAR Bar

Ne postoje tereti i ograni¢enja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za korif¢enje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o

drzavnom premjeru i Katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

 Ovlasceno lice:

FER

Datum i vrijeme: 07.04.2023. 09:30:21 L2



SPISAK PODNIJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA
Zgrad
Brﬁoi:lal:::}c g::) = Predmet Datum i vrijeme Podnosilac Sadrzina
_ PLANNET, ZA OSMANI |ZA OVIERU I SPROVODJENIE :
217245 022 DI-1499/1-2023) 2803.2023 1325 | "NIRFAILTA T SALBINA | FRABORATA PARCELACIIE Ko KUNIE
CORC

Datum i vrijeme:

07.04.2023. 09:30:21

202




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-8058/2023

Datum: 07.04.2023,
KO: KUNIJE

CRNA GORA

10000000308

102-919-8058/2023

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu OSMANI SALBINA |, |, za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 3496 - PREPIS

Podaci o parcelama

i Broj Plan . Potes ili Natin koriéenja Bon. . 2 :
Broj Podbroj zgra'tl:le Skica [Datum upisa| .0 i(;(uc'nli]broj Osnov sticanja kiasa | Povriina m Prihod
2172 187 1.6 18052022 JOCAS Sume 5. klase 501 0.25
4.5 PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA
501 0.25
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava Obim prava

6010000105128

OSMANI SALBIN

Polje bb Bar

Svojina

171

Ne postoje tereti i ogranicenja.

Taksa naplacena na osnovu Tarifnog broja 1, Zakona o administrativnim taksama ("SLlist CG, br. 18/19) u iznosu od 2 eura.
Naknada za koriScenje podataka premjera, katastra nepokretnosti i usluga, naplacena na osnovu &lana 174 Zakona o
. "SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15,

drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("Sl. list RCG" br. 29/07
037/17 i 17/18) u iznosu od 3 eura.

Datum i vrijeme: 07.04.2023. 09:26:03
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IZJAV A

Dana, 21.03.2023.godine izradili smo elaborat parcelacije na osnovu detaljnog
urbanistickog planu ,, Pecurice turisticki kompleks ,, za katastarske parcele broj 2172/145 i
2172/187 u K.O.Kunje a po angaZovanju stranak:

1. Mefailj Osmani
2. Salbin Osmani

Po dobijanju zvanicnih podataka od strane Uprave za katastar i drZavau imovinu P.J. Bar za
katastarske parcele broj 2172/145 i 2172/187 u K.O.Kunje i izvoda iz Detaljnog Urbanistickog
plana ,, Pecurice turisticki kompleks “opstina Bar od strane Ministarstva ekologije prostornog
planiranja i urbanizma od 04.10.2022.godine  za pomenutu katastarsku parcelu pristupilo se izradie
elaborata parcelacije po DUP-u .

Urbanisti¢ku parcele na osnovu urbanisticko tehnickih uslova izdatih pod brojem 08-
332/22-4753/9 od 04.10.2022.godine u poglavlju 4. stoji da urbanisticku parcelu broj UP11-9
Sformiraju katastarske parcele broj 2172/145 i 2172/187. Kartiranjem koordinata urbanisticke
parcele broj UP11-9 koje su numerisane brojevima 242,243,244,245 i 246 kostatovali smo da se
pokalapaju salinija katastarskih parcela broj 2172/145 i 2172/187 u KO Kunje.

Urbanisticku parcelu broj UP11-9 cine sledece katastarske parcele

Katastarska parcela broj 2172/145 povrsine 500m? ( 499,42m? povrSina iz koordinata)
vlasnika Osmani Mefailj iz lista nepokretnosti broj 3471 KO Kunje

Katastarska parcela broj 2172/187 povrsine 501m? ( 501,49 m? povrsina iz
koordinata) viasnika Osmani Salbin iz lista nepokretnosti broj 3496 KO Kunje

Napomena: Urbanisticka parcela ima pvrsinu od 1001m?




"

NET D00

Pristupna put za navedene urbanisticke parcele planiran je sa postojecom saobracajnicom
tj.preko katastarske parcele broj 2172/161 iz lista nepokretnosti broj 3482 u KO Kunje
viasnika Zudelovi¢ Demo ¥ i Zudelovi¢ Suad 1/2 i katastarske parcele broj 2172/1 iz list
nepokretnosti broj 3484 u Ko Kunje viasnika Zudelovi¢ Sabrija 1/3 i Zudelovié Sead 1/6
Zudelovi¢ Seid 1/6 i Zudelovié¢ Suad 1/3

Napomena: Povrsine manje vrijednost povrSina od 0,50m? se ne evidentiraju i ne prikazuju
na elaboratima.

Sve navedene podatke koje smo iskazali u izjavi dobili smo na osnovu zvanicnih podataka od strane
Uprave za katastar i driavnu imovinu Crne Gore P.J. Bar, za navedene katastarske parcele
2172/1451 2172/187 , KO Kunje , izvoda iz Detaljnog Urbanistickog plana ,, Pecurice turisticki
kompleks “opstina Bar od strane Ministarstva ekologije prostornog planiranja i urbanizma od
04.10.2022.godine i Elaborata parcelacije na osnovu DUP-a ,, Pecurice turisticki kompleks " za
urbanisticke parcele .

U Baru

Dana 07.04.2023.godine.

Doo" Plan-net Bar"

L

nKala¢ dipl.ing.geod.
kontak tel: +382 67 280 010




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podruc¢na jedinica Bar

Broj: 954-1499/2023
Bar, 02. oktobar 2023. godine

Na osnovu ¢&lana 90. stav 3 Pravilnika o izradi i odrzavanju katastra nepokretnosti i ¢lana 11.
Internih procedura donosi se:

RJESENjE

Usvaja se zahtjev ,,PLAN-NET* DOO Bar i ovjerava se elaborat identifikacije
urbanisticke parcele po planskom dokumentu dup ,PeCurice turisticki
kompleks®, za UP9, UP10 i UP11 i za Kkatastrske parcele broj 2172/145 i
2172/187 K.O. Kunje, a koji je izradila geodetska organizacija ,,Plan-Net* doo
Bar, sa licencom br. 02-2077/1 od 06.04.2016.god.

Napomena: uz ovo rjeSenje priloZzen je i nalaz ovlad¢enog sluzbenog lica
geodetske struke.

ObrazlozZenje

,Plan-Net*“ doo Bar dostavila je ovom organu elaborat parcelan_ije po identifikacije urbanisticke

parccl po planskom dokumentu dup ,Pelurice turistiCki centar” i to katastarske parcela broj
2172/145 i 2172/187 K.O. Kunje, provjerom istog od strane ovlatfenog skuZzbenog lica
geodetske sruke utvrdreno je da je elaborat tehnicki ispravan.

Pravna pouka: protiv ovog rjefenja moZe se izvrsiti Zalba Muustarstvu finansija Vlade Crne
Gore u roku od 8 dana od dana prijema rjeSenja. '

Dostaviti:
- Plan-Net“-u doo Bar x 2
- arhiv



-:',%;_
CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podru¢na jedinica Bar

Broj: 954-1499/2023
Bar, 02. oktobar 2023. godine

NALAZ

Elaborat identifikacije urbanisti¢ku parcelu u okviru planskog dokumenta dup
. Pezurice turisti¢ki kompleks*, za urbanisticke parcele broj UP9, UP10 i UP11
i za katastarsku parcelu broj 2172/145 i 2172/187 K.O. Kunje, evidentiran pod
brojem 954-1499/2023 od 28.03.2023.god. koji je izradila geodetska
organizacija ,,PLAN-NET* doo Bar, sa licencom br. 02-2077/1 od
06.04.2016.god. TEHNICKI JE ISPRAVAN.

o 'Vesnat Ki ¢ovié,dipl.geod.ing

Dostaviti:
- ,,Plan-Net“-i doo Bar x 2
- arhiv



ET" DOO

Predmet broj: _02-1 2023

Damm: __21.03.2023. godine. _ _

ELABORAT GEQDETSKIH RADOVA

Parcelacija katastarskih parcela broj 2172/145 i 2172/178 u KO Kunje na osnovu detaljnog
urbanisti¢kog plana ,, Peluice turisticki kompleks , za up 11-9

( vrsta geodetskih radova )

Stranka:  Osmani Mefailj i Osmani Salbin

KATASTARSKA PARCELA BROJ:_ 2172/14512172/187

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ:__3471 1 3496

KATASTARSKA OPSTINA:  Kunje

OPSTINA: Bar

DOO ,, PLAN-NET ,, BAR

Rastoder Edis geodeiski rehnicar

4 b .".;3 - o ’ | /
KONSTATA(1A SLUZ LICA CCHBOPHT FC TERS SSAC AP




-NET" DOO

Broj: __02-12023
Datum:  21.03.2023.godine.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLA

Po zahtjevu Osmani Mefail] i Osmani Salbin sa JJMB 2910962950098 i
2602991220027 o Iz Bara
( naruéioc posla )

za potrebe izvodenja geodetskih radova  Parceacija katasiasrke parcele po detalinom urbanistickom
planu’’ Pecurice turisticki kompleks™ " za UP 11-9

( vrsta geodetskih radova )
K.O.__ Kunje__ LN./P.L._3471i3496 Katastarske parcele___2172/145 i 2172/187
PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA . PLAN-NET" DOO BAR [ZJAVLIUJE DA PRIHVATA POSLOVE
[ZVODENIA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija katastarskih_parcela po detalinom urbanistickom planu” Pecurice Turisticki kompleks ™ za
UpPli-9

( vrsta geodetskih radova )

Narucilac radova Mefaili Osmeani Narucilac radova Salbin Osmani
( ime i prezime / naziv pravnog lica) ( ime i prezime / naziv pravnog lica)
JMB PIB JMB PIB
Iz Bar Iz Bar
( mjesto ) ( mjesto)
@fé [7 [alan [ smons
NV ( potpfe ) - “{ potpis)

Geodetska organizacija .. PLAN-NET .. DOO Bar
DIREKTOR

Rastoder Edis_geodetski tehnicar ' \
(ime i prezime ) ; 3\

. e’

( potpis )




-NET" DOO

Broj: _02-12023
Datum: 21.03.2023

1ZJAVA OVLASCENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Zaizvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

Po zahtjevu____ Mefaili Osmani i Salbin Osmani _ 4 ~ Bara

( 1me 1 prezime naru¢ioca radova ) ( myesto )

od  21.03.2023.godine
( datum )

Podnijetom organizacionoj jedinici Bar
Geodetska organizacija “Plan-net " doo Bar sjediite u _Bar

[ZVRSILA JIE GEODETSKE RADOVE

Izrada elaborata parcelacije katastarskim parcelama broj 2172 1451 2172187 u KO Kunje na osnovu
detaljnog urbanstickog plana .. Pecurice turisticki kompleks .. za urbanisticku parcelu broj 11-9

Izjavljujem da su izvrSeni geodetski radovi i podaci geodetskog mjerenja. prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skadu sa zakonom drugim propisima. standardima i drugim
normativima.

Geodetska organizacija .. PLAN-NET . DOO Bar
QOdgovorno lice geodetske struke

Alen Kala¢ dipl.ing.geod.
(ime i prezime )

_; / ( pot;jis )




-NET" DOO

REVOr

Broj: _02-1 2023
Datum: 21.03.2023.godine

1ZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODTESKE STRUKE

Zaizvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

List nepokretnosti 34710 3496 katastarska parcela_2172 145 i 2172 I87 ,broj objekat

Po zahtjevu Osmani Mefailj i Osmani Salbin
( ime i prezime naru¢ioca radova )

Geodetska organizacija poseduje licencu za izvodenje geodteskih radova :

Licenca broj 02-2077 1 od 06.04.2016.god. Oblast Izvodenje geodetskih radova na odrzavanju
drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lica geodetske struke: Alen Kalac dipl.ing.

Ovlaséenje broj: 02-4748 3-12 od 08.02.2013.godine oblast : osiovni geodetski radovi premjer i izrada
katastra nepokretnosti i vodova kao i u inZenjersko-tehnickim oblastima

Geodetska organizacija ,, Plan-net ,, doo Bar sa sjediStem u Baru za izvodenje geodetskih radova
koristila je:

Instrument iz svog vlasnistva . za koji posjeduje 1 prilaze uvjerenje o ctaloniranju broj 0/9 22 01
od 29.03.20022 godine.

Instrument iz svog vlasniitva . za koji posjeduje i prilaze uvjerenje o ctaloniranju broj 009 21 01
od 03.03.2023.godine .

Geodelska organizacija .. PLAN-NET . DOO Bar
Odgovorno lice

Alen Kala¢ dipl.ing.geod.
(1me 1 prezime)

( potpis )




CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU /
Podruc¢na jedinica Bar /

Broj: 954-1499/2023
Bar, 03. april 2023. godine

Na osnovu &lana 9. stav 3 Pravilnika o izradi i odrZavanju katastra
Internih procedura danosi se:

pokretnosti i ¢lana 11.

Usvaja se zahtjev ,,PLAN-NET* DOO Bar i ovjeérava se elaborat identifikacije
urbanisticke parcele po, planskom dokumentu dup ,PeCurice turisticki
kompleks®, za UP9, UP10 i UP11 i za katastrske parcele broj 2172/145 i
2172/178 K.O. Kunje, a koji\ je izradila geodetska organizacija ,,Plan-Net* doo

Bar, sa licencom br. 02-2077/h od 06.04.2016.god.

Napomena: uz ovo rjeSenje priloZ
geodetske struke.

je i nalaz ovla$cenog sluZbenog lica

ObfsrazNozZenje

,Plan-Net* doo Bar dostavila je ovom organu elaborat parcelacije po identifikacije urbanistiCke
parcel po planskom dokumentu dyp ,PeCurice turisticki centar i to Katastarske parcela broj
2172/145 i 2172/178 K.O. Kupje, provjerom istog od strane ovlatCenog skuZbenog lica
geodetske sruke utvrdreno je da/je elaborat tehnicki ispravan.

Pravna pouka: protiv ovog pjeSenja moze se izvrSiti Zal
Gore u roku od 8 dana od/dana prijema rjeSenja.

ba Ministarstvu finansija Vlade Cme
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Dostaviti: ; X
- ,Plan-Net"-y doo Bar x 2
- arhiv.  / 1
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CRNA GORA
UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
Podrucna jedinica Bar

Broj: 954-1499/2023 \
Bar, 03. april 2023. godine %

Elaborat identifikacije urbanisticku parcelu u okviru planskog dokumenta dup
»Pezurice turistiCki kompleks®, za urbanistitke parcele broj UP9, UP10 i UP11
i za katastarsku parcelu broj 2172/145 i 217 /178 K.O. Kunje, evidentiran pod
brojem 954-1499/2023 od 28.03.2023 god Koji je izradila geodetska
organizacija ,,PLAN-NET“ doo Bar, llcencom br. 02-2077/1 od
06.04.2016.god. TEHNICKI JE ISPRAVAN '

47 32 n\*‘ e a chowc dlpl .geod.ing
OGomuF\

Dostaviti:
- ,,Plan-Net“-i doo Bar x 2/
- arhiv /



ET" DOO

Predmet broj. _02-1/2023

Datum:  21.03.2023.godine.

ELABORAT GEQDETSKIH RADOVA

\
Parcelacija katastarskih parcela bré,{ 2172/145i2172/178 u KO Kunje na osnovu detaljnog
urbanisti¢kog plana ,, Peéuice turisticki kompleks ,, za up 11-9

( vrsta\ggodetskih radova )

Stranka: Osmani Mefailj i Osmani Salbin

KATASTARSKA PARCELA BROJ:_ 2172/145i2172/178_

LIST NEPOKRETNOSTI BROJ:__3471 i 3496

KATASTARSKA OPSTINA:  Kunje

OPSTINA: Bar

DOQO,, PLAN-NET ,, BAR

Rastoder Edis geodetski tehnic¢ar

Gl Foglelen

M.P.

AT 72 /-7,‘:7/1//(%/ | for LA
¢ 2 P C 7
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,PLAN-NET" DOO

LY 1)) 3f
e (1) o0 i

SadrZaj geodetskog elaborata:

- Izvod iz CRPS-a

- Ovlaséenje odgovornog lica

- Licenca firme

- Izjava o prihvatanju posla

- Izjava ovlaicenog lica geodetske struke

- Izjava odgovornog lica geodetske struke

- Manual ( skica odrzavanja katastra nepokretnosti )
- Spisak prijava — staro stanje

- Spisak prijava — novo stanje

- Tehnicki izvjestaj

- Zapisnik o izvrsenom uvidaju

- Tahimetrijski zapisnik

- Saglasnost

- Kopija licne karte

- Kopija skice parcele sa koordinatama

- Listovi nepokretnosti broj 3471 i 3496 KO Kunje
- Kopija dejlova urbanisticko tehnickih uslova

Doo ,, Plan-net ,, Bar




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je geodetska organizacija

Drustve sa ogranidenom odgovornodéu

"PLAN-NET” d.o.0. Bar

UL Bul.Revolucije A3, Bar . dana 06.04.2016. godine, ispunila usiove ra
A E GE 1 VA RZAVANJU
DRZAVNI PREMJER, KATASTAR NEPOKRETNOSTI I VODOVA
Broj: 02-2077/1 DIREKTOR

DRAGAN KOVACEVIC
Podgorica, 06.04.2016.godine

CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim s¢ potvrduje da je

KALAC Sefik ALEN

Spec.sci.geodezije roden dona 08.10.1986.godine 1. Rolaje -Crna Gora
dana 08022013 godine

polefio strucni ispit § stekao oviaiienfe za

IZVODENJE GEODETSKIH RADOVA

it oblasti

1. OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER I IZRADA KATASTRA
NEPOKRETNOSTIi VODOVA
2. INZENJERSKO-TEHNICKIM OBLASTIMA

&

Hroj: 02-4748/3-12 DIREKTOR

DRAGAN KOVACEVIC
Padgorica. 08.02.2013.godine :

CRNA GORA

VLADA CRNE GORE
PORESKA UPRAVA
Podruéna jedinica Bar
Broj: 80-01-11926-6
BAR, 16.12.2010. godine

Na osnovu &lana 6 stav 1 Zakona o objedinjenc] registraclji i sistemu
izvjedtavanja o obracunu i naplati poreza | doprinosa (“Sl.list RCG*, br. 29/05), ¢lana
27 stav 3 Zakona o poreskoj administraciji ("SL.list RCG", br. 5501 | 80/04) i &lana 207
Zakona o op&tem upravnom postupku ("SLlst RCG*, br 60/03) Foreska uprava,
donosi

RJESENJE O REGISTRACIJI

Upisuje se u registar poreskih obvernika

Naziv: "PLAN-NET" 0.0.0. - BAR
BAR
Poreskom obvezniku se dodjel s

PIB 02814153 809

[Maniznd brof Sifrs podrudne jodinics poreki organal
Datum upisa u registar: 16.12.2010. godine.
Poreskl obveznik je duZan da obavijesti poreski organ o svim promjenama

podataka iz registra poreskog obveznika (&lan 33 Zakona o poreskoj administracifi) u
roku od 15 dana od dana nastanka promjene

G Redana mode 54 |

SAVJUETNIK BIREKTORA

Zoiica Tomié



-NET" DOO

(s

Broj : __02-1/2023
Datum: 21.03.2023.godine.

IZJAVA O PRIHVATANJU POSLA

Po zahtjevu Osmani Mefailj ¥ Osmani Salbin sa JMB_ 2910962950098 i
2602991220027\ Iz Bara
( nar\t{éioc posla)

za potrebe izvodenja geodetskih radova Parceacija katastasrke parcele po detaljnom urbanistickom

planu* Pecurice turisticki kompleks™ " za UP 11-9
( vrsta geodetskih radova )

K.O.___Kunje LN./P.L.__3471i3496 Katastarske parcele___2172/145i2172/178
PD

GEODETSKA ORGANIZACIJA ,, PLAN-NET" DOO BAR IZJAVLJUJE DA PRIHVATA POSLOVE
IZVODENJA GEODETSKIH RADOVA

Parcelacija katastarskih _parcela po detalinom urbanistickom planu‘* Pecurice Turisticki kompleks * za
Uprlii-9

( vrsta geodetskih radova )

Narucilac radova Mefailj Osman'i: Narucilac radova Salbin Osmani
( ime i prezime / naziv pravnog lica) ( ime i prezime / naziv pravnog lica)
JMB/PIB / JMB/PIB
Iz Bar / Iz Bar
mjesto ) ( mjesto )
.@97 7 7 Sulgin Peman:
()ﬁms Y ( potpis)
‘,"/ Geodetska organizacija ,, PLAN-NET ,, DOO Bar
/ DIREKTOR
/ Rastoder Edis_geodetski tehnicar

( ime i prezime )

£l Al

( potpis )




-NET" DOO

Broj : __02-1/2023
Datum: 21.03.2023

IZJAVA 6VLA§CENOG LICA GEODETSKE STRUKE

Za izvodenje geodetskih radova na nepokretnostima

Po zahtjevu____Mefailj Osmani i Salbin Osmani iz Bara
( ime i prezime naru¢ioca radova ) (/mjesto )

od  21.03.2023.godine

( datum )
Podnijetom organizacionoj jedinici Bar
Geodetska organizacija “Plan-net " doo Bar sjediSte u Balr.f";

/

IZVRSILA JE GEODETSKE RADOVE 7
Izrada elaborata parcelacije katastarskim parcelama }ﬁ-oj 2172/14512172/185 l)KO Kunje na osnovu
detaljnog urbanstickog plana ,, Pecurice turisticki' kompleks ., za urbanisti¢ku parcelu broj 11-9

Izjavljujem da su izvrieni geodetski radovi i poddci geodetskog mjerenja, prikupljanja i obrade
podataka prikazani u ovom elaboratu u skadu sg zakonom drugim propisima, standardima i drugim

normativima. /
/

/

Geodetska organizacija ,, PLAN-NET ,, DOO Bar
Odgovorno lice geodetske struke

Alen Kala¢ dipl.ing.geod.
(ime i prezime )

Lol

(/' (potpis)




YN-NET" DOO

Broj : __02-1/2023
Datum: 21.03.2023.godine

1ZJAVA ODGOVORNOG LICA GEODTESKE STRUKE

Za izvodenje géodetskih radova na nepokretnostima

\
\
\
\
\
\.

List nepokretnosti 3471 i 3496 katastarska parcela_2172/145i 2172/1 85Lbroj objekat

Po zahtjevu Osmani Mefailj i Osmani Salbin
( ime i prezime narucioca radova )

Geodetska organizacija poseduje licencu za izvodenje geodteskih radova :

Licenca broj 02-2077/1 od 06.04.2016.god. Oblast [zvodenje geodetskih radova na odrzavanju
drzavni premjer katastar nepokretnosti i vodova

Geodetska organizacija u radnom odnosu ima zaposleno lica geodetske struke; Alen Kala¢ dipl.ing.

Ovlai¢enje broj: 02-4748/3-12 od 08.02.2013.godine oblast : osnovni geodetski radovi.premjer i izrada
katastra nepokretnosti i vodova kao i u inZenjersko-tehnickim oblastima

Geodetska organizacija ,, Plan-net ,, doo Bar sa sjedi¥tem u Baru za izvodenje geodetskih radova
koristila je:

Instrument iz svog vlasnistva , za koji posjeduje i prilaze uvjerenje o etaloniranju broj 079/22/01
od 29.03.20022.godine.
Instrument iz svog vlasnistva , za koji posjeduje i prilaZe uvjerenje o etaloniranju broj 009/21/01
od 03.03.2023.godine .

Geodetska organizacija ,, PLAN-NET ,, DOO Bar
Odgovorno lice

4 Alen Kala¢ dipl.ing.geod.

( ime i prezime )

( potpis )




Crna Gora

Uprava za katastar i drzavau imovinu
Podrucna jedinica: Bar

Opstina: Bar

Kat.Opstin: Kunje

SKICA ODRZAVANJA KATASTRA NEPOKRETNOSTI

R~ _1:500

/N
e 21727160

¥

" 4§ 2172/145

21727187 /
. /
N
\\\ ,/
\\
2437 / 2172/146
2172, 15x P
‘.\\.\ //
N/ Koordinate UP 11-9
2
No. Y X
Pnt. [m] [m]

242 | 6595589.230 | 4653032.690
243 | 6595599.780 | 4653022.820
244 | 6595609.380 | 4653011.870
245 | 6595633.060| 4653037.790
246 | 6595610.610| 4653057.910

1 6595622.120 | 4653048.170

3 Ovlaséena geodetska organizacija
OV ERA%(.— Ry AT "PLAN-NET" DOO Bar
= licenca broj 02-2077/1 od 06.04.2016.god.
Snimio dana  21.03. 227, god.
geodeta Kalac¢ Alen dipl.ing.geod.

Oviascéenje broj _02-4?42’3-1 2 ?d 08.02.2013.god.

v
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1ail: plan-net@t-com.m

TEHNICKI IZVJESTAJ O 1ZVRSENIM RADOVIMA NA IZRADI KATASTRA
NEPOKRETNOSTI

Dana, 21.03.2023.godine izradili smo elaborat parcelacije katastarskih parcela na osnovu
detaljnog urbanistickog planu ,, Pecurice turisticki kompleks ., za katastarske parcele broj 2172/145
i 2172/187 u K.O.Kunje a po angaZovanju stranak:

1. Mefailj Osmani
2. Salbin Osmani

Po dobijanju zvanicnih podataka od strane Uprave za katastar i drzavnu imovinu P.J. Bar za
katastarske parcele broj 2172/145 i 2172/187 u K.O.Kunje i izvoda iz Detaljnog Urbanistickog
plana ,, Pe¢urice turisticki kompleks “opstina Bar od strane Ministarstva ekologije prostornog
planiranja i urbanizma od 04.10.2022.godine  za pomenutu katastarsku parcelu pristupilo se izradie
elaborata parcelacije po DUP-u .

Kartiranjem podataka iz katastarske evidncija konstatovali smo da postoji razlika povrsina
izmedu grafike i lista nepokretnosti i to 1m? u korist lista nepokremosti za katastarsku parcelu broj
2172/145.

Na osnovu urbanisticko tehnickih uslova izdatih pod brojem 08-332/22-4753/9 od
04.10.2022.godine u poglaviju 4. atoji da urbanisticku parcelu broj UP11-9 formiraju katastarske
parcele broj 2172/145 i 2172/187. Kartiranjem koordinata urbanisticke parcele broj UP11-9 koje su
numerisane brojevima 242,243,244,245 i 246 kostatovali smo da se pokalapaju salinija katastarskih
parcela broj 2172/145 1 2172/187 u KO Kunje.

Elaborat stranci sluzi za regulisanje dozvole za gradenje prijave gradnje objekta na
katastarskim parcelama tj. urbanistickoj parceli broj 11-9.

Sasatavni dio ovog tehnickog izvjestaja je licenca i oviaséenje odgovornog lica.

Doo " Plgn-net _Bar"

—_— =

alac Alen dipl.ing.geod.
kontak tel: +382 67 280 008




-NET" DOO

olucije C6, Bar
-mail:plan-net@t-com.me

Broj : 02-1/2023
Datum: 21.03.2023.god.

ZAPISNIK O IZVRSENOM UVIDAJU

Sastavijen u Baru os strane geodetske organiyacije __ PLAN-NET DOQ_ adan 21.03.2023.
godine po predmetu broj __02/2023

za obavljene geodetske radove.

Parcelacija na osnovu detalinog urbanistickog plana ., Pecurice turisticki kompleks " za urbanisticku
parcelu broj 11-9 na kat. parceli broj 2172/145i 2172/187 u KO Kunje

( vrsta geodetskih radova )

Ciji je podnosilac prijave: Osmani Mefailj i Osmani Salbin
( prezime i ime,odnosno naziv )

Prisitni:
Geodetska organizacija ,,PLAN-NET" Kalac¢ Alen dipl.ing.geod.

Rezultati uvidaja na licu mjesta:

Izvrsili smo izradu elaborate parcelacije na osnovu detaljnog urbanistickog plana ., Pecurice turisticki
kompleks © za urbanisticku parcelu broj 11-9 na kat. parceli broj 2172/145 i 2172/187 u KO Kunje

Zapisnik e procitao u prisustvu lica koja su prisustvovala uvidaju

Stranke saglsne sa gore navedenim:

1. @/ / Geodetska organizacija ,, PLAN-NET ,, DOO Bar

/
2. ,ﬁ‘l’ /8 n ﬂf wmdan ;' Kalac Alen dipl.ing.geod.

(ime i prezime )

Ll

(/" (potpis )




PLAN-NET DOO BAR
Bulevar Revolucije C6 Bar

e

SAGLASNOST

Firmi PLAN-NET d.o.o. iz Bara da izradi geodetski elaborat:

Elaborat parcelacije na osnovu detaljinom urbanistickom planu ,, Pecurice turisticki kompleks
., za urbanisti¢ku parcelu broj 11-9 na katastarskoj parceli broj 2172/145 u KO Kunje, opstina
Bar

Navedena katastarska parcela je upisana u listu nepokretnosti broj 3471 u KO Kunje u obimu
prava , svojina 1/1 Mefailj Osmani

Za PLAN-NET d.o.o. BAR Davalac saglasnosti:
r
~ Z HE K1l OLH A

7
Adresa: GPC,AIJA éé

/ (Potpis)




PLAN-NET DOO BAR
Bulevar Revolucije C6 Bar

GRS EnEn g

SAGLASNOST

Firmi PLAN-NET d.o.o. iz Bara da izradi geodetski elaborat:

Elaborat parcelacije na osnovu detalinom urbanistickom planu ,, Pecurice turisticki kompleks
. za urbanisticku parcelu broj 11-9 na katastarskoj parceli broj 2172/187 u KO Kunje, opstina
Bar

Navedena katastarska parcela je upisana u listu nepokretnosti broj 3496 u KO Kunje u obimu
prava , svojina 1/1 Salbin Osmani

Za PLAN-NET d.o.o. BAR Davalac saglasnosti:

= : Sﬂ{? h ﬁS‘ma N

Adresa:/' ;9 &f}@'ﬁ' f 5

Sale ! o
(Potpis)
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Jedinstveni matiéai broj / Unique citizen number  Organ adavana 1 issumng suthornty
2602991220027 PJ BAR

Jnui: osnov | Legal basis

Clan 78 stav 1 tacka 4 Zakona o strancima ("SI CG”, br. 012/18}
Zanimanje / Cocupation

Direklori poslovnih subjekata i izveéni direklon

Naziv { Ime i prezime poslodavca / Name | Name and Surname of the Employer
MEB DOO BAR 4

Sjediste / adresa poslodavca ! Headquarters | address of the Employer

BAR s
Pi8 posiodavca | Tax identification numbes .

02636123

IFMNE29109192652602991220027<:
9102262M2309305RKS<<<LLLLLLLL
OSMANI<<SALBIN<<LLLLLLLLLLLLK



CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR [ DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460)-d)-441/23
Datum; 23.03.2023.

Obradio;
/2 /

¢ Ml ¢ 3

2172172

L s

SKICA PARCELA

Razmjera 1: 1000

2172160

Katastarska opstiina: KUNIE

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana:

Parcele: 2172/145, 2172187

OUjE‘-“:.
Sluzbeno

/&



«%% JPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU CRNE GORE Atk

PODRUCNA JEDINICA: BAR
KO: KUNJE, R 1:2500

Po zahjevu broj: 460-dj-441/23, od: 23.03.2023. godine
izdajemo slijedece koordinate detaljnih tacaka katastarskih parcela

ocitane graficki sa digitalnog plana
Katbase v2023.3.10 - (2) EKSPORT PODATAKA 23.03.2023 12:51

: 6595622.43 4653047.88 0.00
2 6595599.81 4653022.78 0.00
27 6595616.43 4653053.12 0.00
28 6595627.66 4653043.06 0.00
74 6595589.23 4653032.69 0.00
75 6595594.75 4653028.02 0.00
77 6595609.38 4653011.87 0.00
133 6595622.12 4653048.17 0.00
135 6595610.61 4653057.91 ©.00
140 6595633.06 4653037.79 0.00

Parcela: 2172/145 (P=499 DOZVOLJENO ODSTUPANJE POVRSINE:39 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)

74-135 33.06

135-27 7.54

27-133 7.54

133-1 @.42

1-2 33.79

2-75 7.28

75-74 7.23

Parcela: 2172/187 (P=501 DOZVOLJENO ODSTUPANIE POVRSINE:39 mkv)
Frontovi:

od do duzina(m)

2=1,.33.79

1-28 7.1l

28-140 7.55

14e-77 35.11

77-2 14.51

Pregledao:
o o
ﬂé 2

Obradio:

- /
/ b L
/1 AL A




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 21.03.2023 13:38

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum:21.03.2023 13:38
KO: KUNJE

LIST NEPOKRETNOSTI 3471 - PREPIS

Podaci o parceli

. P i ¢in korisc¢enj .
Broj/podbroj | Broj zgrade SPL:Iacna Datum upisa aliex iolt(zsé:ulil broj Ng:::lv‘:::zgi?;a Povriina mZ|Prihod
1,6 Sume 5. klase
2172/145 45 |18:05.2022 0CAS PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 500 0.25
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. ?SMANE IBRAHIM MEFAILJ svafina 11

Ne postoje tereti i

ogranic¢enja.




Korisnik: KORISNIK

Datum i vrijeme Stampe: 21.03.2023 13:38

PODRUCNA JEDINICA
BAR

Datum:21.03.2023 13:38
KO: KUNJE

LIST NEPOKRETNOSTI 3496 - PREPIS

Podaci o parceli

. . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja . 2l
Broj/podbroj | Broj zgrade |, ; ., |Datum upisa| ;. i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m?|Prihod
1,6 : Sume 5. klase
2172/187 45 18.05.2022 | OCAS PRAVOSNAZNA ODLUKA SUDA 501 0.25

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Matiéni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
& 9SMANI SALBIN svojina 1/1

Ne postoje tereti i

ogranicenja.




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, komunalno-stambene poslove
i zadtitu zivotne sredine

Broj: 07-352/17-468
Bar, 22.09.2017. godine

IZVOD 1Z DETALJNOG URBANISTICKOG PLANA
»PECURICE — TURISTICKI KOMPLEKS«

Za urbanisti¢ki blok 11, u zoni »A«.

ostalni savjetnik,
Jgnjen Lekovi¢ -
2l i :"arh_// e

Bulevar Revolucije br. | - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me
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CRNA GORA

UPRAVA ZA KATASTAR | DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA: BAR
Broj: 460-dj-441/23

Datum: 23.03.2023.

Obradio;

K

SKICA PARCELA

Razmicra 1: 1000

2I72/172

2172187

2172160

Katastarska opstiina: KUNJE
Broj lista nepokretnosty:

Broj plana:
Parccle: 2172/145, 2172187

Ovjerava
Sluzbeno lice:




Intesa group d.o.0.

84 000 Bijelo Polje

Ul.Zivka ZiZiéa (Stari tr¥ni centar)

Preduzete za projektovanje, konsalling,
promel i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.co.me intesa.mne@gmail.com
facebook.com/iintesa.co.me

+382 50 432 749 +382 68 073 081

PIB: 02729644
PDV: 70/31-01049-1
Z.ratuni:

7 )

>

&

ROUP 520-21972-22

TEHNICKI OPIS OBJEKTA



TEHNICKI OPIS UZ IDEJNO RIESENJE

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT-VILE (OBJEKAT “A” i OBJEKAT “B”) - (P+1)

Lokacija: Urbanisticka parcela UP11-9 u zahvatu Detaljnog urbanistickog plana
"Pecdirice-turisticki kompleks" koju ¢&ine katastarske parcele 2172/145 i

2172/187 KO Kunje, Ops$tina Bar.

Investitor: OSMANI MEFAILJ i OSMANI SALBIN

Idejno rjeSenje uradeno je na osnovu urbanisticko tehnickih uslova
(UTU br. 08-332/22-4753/9 od 4.10.2012.godine, Ministarstvo ekologije,

prostornog planiranja i urbanizma) i projektnog zadatka.

Dati urbanisticki parametri: za UP11-9
povréina UP11-9 prema planu parcelacije po DUP-u (1001m2)

Indeks zauzetosti: 0.30
Indeks izgradenosti: 0.60
Maksimalna spratnost: P+1
Max. Broj lezaja: 7

Max. Broj jedinica: 1



POSTOJECE STANJE LOKACIJE

Na predmetnim katastarskim parcelama br.2172/145 |1 2172/187 KO Kunje
uvidom u list nepokretnosti kao i na licu mjesta ne postoji izgraden nijedan objekat.

Predmetna lokacija je sa juzne | sjeverne strane oivicena pristpunim putem.
Teren je u denivelaciji od juga prema sjevernoj strani. Sama parcela odnosno
lokacija na kojoj je planirana izgradnja novog objekta je relativno pravilnog oblika.
Objekat je lociran u dijelu naselja sa preteznom namjenom turistickih objekata.

Predmetna loklacija odgovara namjeni samog objekta u odnosu na samo okruzenje.
URBANISTICKA LOKACIJA

kojoj je planirana izgradnja turistickog objekta VILE kao | prikaz plana parcelacije |
nivelacije vazeceg DUP-a.

Urbanisticka lokacija sa planom namjene povrSina zone i urbanisti¢ke parcele na

o
=
N

I scaaiie



PROSTORNA ORGANIZACIJA | OBLIKOVANJE
Funkcija objekta je turisticka VILA koja se sastoji od vije cjeline odnosno

objekta ,A" i objekta ,B* od kojih su oba u funkciji jedne turisticke vile spratnosti
prizemlje i sprat (P+1).

/bog blage denivelacije terena prizemlje objekta je u odnosu na pristupni
put odnosno saobracajnicu na visinskoj koti 51.70 u odnosu na kotu pristpune
saobracajnice | parking prostora koji je na koti 46.00. Prilaz do kote prizemlja je
rijeSen putem stepenista koje je kroz uredenje terena kao | prilaza obezbijedeno
kao pjesacki prilaz do samog objekta sa planiranom platformom za osobe sa
invalidetom I lica smanjene pokretljivosti.

Svi koeficijenti dati urbanisticko tehnic¢kim uslovima racunati su u odnosu na
urbanisticke parcele UP11-9 u odnosu na plan parcelacije po DUP-u u okviru
kat.parcele 2172/145 | 2172/187 u povrsini lokacije za gradnju od 1001 m?.

Parking prostor je obezbijeden na visinskoj koti 46.00 de je u okviru lokacije
planiran dovoljan broj parking mjesta odnosno 4 parking mjesta.

Objakt tezi da ne optereti ,ali svakako da do kraja definiSu prostor, na nacin
na koji prethodno izgradena struktura u okruZzenju to zahtijeva a samim tim
zadovolje namjenu objekta.

Kolski i pjeSacki prilaz objektu je planiran sa pristupnog puta-saobracajnice
na koti 46.00 sa juzne strane.

Zadate gradevinske linije koje su date urbanisticko tehnickim uslovima su
ispostovane tako da je objekat lociran unutar ili do zadatih gradevinskih linija.
Objekat je inkoporiran i oblikovno rijesen u zoni gradnje kao | oblika lokacije na
kojoj se gradi.

Samo arhitektonsko rjeSenje u pogledu gabarita i visinske regulacije objekta je
vizuelno definisano da do kraja definiSe samu namjenu objekta kao | prostor oko
njega. Saobracajne povrsine u okviru lokacije su prilagodene samoj lokaciji kao |
uredenju lokacije a samim | tim nesmetanom funkcionisanju u okviru parcele.

Svi ulazi-komunikacije su projektovani u skladu sa svim standardima | normativima

za ovu vrstu objekata.

Klimatizacija je planirana sa toplotnom pumpom koja nece fasadno
biti vidljiva i ne uti¢e na vizuelizaciju sa unutrasnjim jedinicama, vanjska
jedinica (toplotna pumpa) je skrivena kroz uredenje terena.



OSTVARENI PARAMETRI | POVRSINE

Indeks zauzetosti:---------------- 0.26 < 0.30 (max dozvoljeno)
Indeks izgradenosti: ------------- 0.50 < 0.60 (max dozvoljeno)
Maksimalna spratnost: ---------- P+1 =P+1 (max dozvoljeno)
PRIZEMLJE
RBR /NAZIV PROSTORLIE| POD PLAFON ZID NETO/m?
OBJEEAT "A" OSMANIMEFAILI
1 hodnik keramika jupol jupol 6.20m?
2 kupatilo keramika jupol jupol 385m?
3 spavaca soba keramika jupol jupol 20.38m?
4 kupatilo keramika jupol jupol 4.03m?
3 stepeniste keramika jupol jupol 6.21m?
6 | dnovmbormak kW2 | peramika jupol jupol 61.55m?
NETO prizemlje 102.22m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 125.00m?
RBR | NAZIV PROSTORIIE PCD PLAFON ZID MNETO/m?
OBJEEKAT "B" OSMAN| SALBIN
1 hodnik keramika jupol jupol 6.20m?
2 kupatilo keramika jupol jupol 3.85m?
3 spavaca soba keramika jupol jupol 2038m’
4 kupatilo keramika jupol jupol 403m’
5 stepeniite keramika jupol jupol 621m?
6 dnevrd Eg;‘:ikﬁ,akﬂlﬁﬂ 2 keramika jupol jupol 5947m’
NETO prizemlje 100.14m*
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 122.00m?
BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA A+B 247.00m?

BGP OBJEKETA A+B

509.00m?




SPRAT

RBR [NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON ZID NETO'm?
OBJEKAT "A"™ OSMANI MEFAIL
1 hodnik keramika jupol jupol 17.83m?
2 kupatilo keramika jupol keramika 492m?
3 spavaca soba keramika jupol jupol 13.64m’
4 spavaca soba keramika jupol jupol 1320m?
3 kupatilo keramika jupol keramika 353m?
6 terasa keramika jupol fasada 7.94m?
7 kupatilo keramika jupol kupatilo 532m?
8 spavaca soba keramika jupol jupol 173 7m?
9 terasa keramika jupol fasada 102 6m*
10 stepeniste keramika jupol jupol 6.50m?
NETO sprat 100.60m?
BRUTO POVRSINA SPRATA 132.00m?
FBR |NAZIV PROSTORIIE POD PLAFON ZID NETO¥m?
OBJEEAT "B" OSMAN| SALBIN
1 hodnik keramika jupol jupol 17.83m?
2 kupatilo keramika jupol keramika 4.02m?
3 spavaca soba keramika jupol jupol 13.64m?
4 spavaca soba keramika jupol jupol 11.73m?
5 kupatilo keramika jupol keramika 2.88m?
] terasa keramika jupol fasada 7 47m?
7 kupatilo keramika jupol kupatilo 532m?
8 spavaca soba keramika jupol jupol 17.3Tm?
o terasa keramika jupol fasada 102 6m?
10 stepeniste keramika jupol jupol 6.50m?
NETO sprat 97.97m*
BRUTO POVRSINA SPRATA 130.00m?
BRUTO POVRSINA SPRATA A+B 262.00m?
BGP OBJEKTA A+B 509.00m?




KONSTRUKCIA

Konstruktivna koncepcija objekta bazirana je na armirano betonskim
stubovima oslonjenim na AB temeljnu plo¢nu . Medjuspratna konstrukcija je AB
ploca d=18cm. Svi konstruktivni elementi objekta ¢e se dimenzionisati kroz fazu
glavnog projekta konstrukcije na osnovu geomehanickih ispitivanja terena u

skladu sa EUROCODOM.

KOMUNALNO OPREMANJE

Predmetnim objekat ¢e biti opremljen svim potrebnim komunalnim

opremanjem kao i instalacijama (elektroinstalacije jake i slabe struje, ventilacije i
klimatizacije). U skaldu sa UTU-a i smjernicama iz islova infrastukturno objekat

¢e se opremiti u fazama i izradi glavnog projekta.

VANJSKA MATERIALIZACIJA | OBRADA OBJEKTA

Planirani materijali su savremeni sa obogacenim prirodnim okruzenjem za
vanjsko uredenje objekta.
Materijali koji budu koris¢eni tokom izgradnje zadovoljice sve standarde i

normative u gradevinarstvu i pruziti ugodan smjestaj i boravak ljudi.

MATERUALIZACIJA FASADNIH ZIDOVA

Zidovi fasadne ispune i parapetni zidovi zidani su termo blokom debljine 20cm,
termoizolacija je tervol debljine 10cm, ¢ime se postize maksimalna energetska

efikasnost objekta.

- ZavrSna obrada fasade je dominantno u bijeloj boji i ostatkom fasade od
prirodnog kamena.

- Krovna atika je bijela naglasena.

- Ulaz u objekat sa juzne strane | naglasen u odnosu na osnovnu fasadu sa
polustrukturalnom fasadom.

- 3D vizuelizacija objekta je prilagodena namjeni turistickoj vili.



- Da bi se postigla sama vizuelna umjetnost arhitektonskog oblikovanja i
ukumponovala kompletna 3D vizuelizacija svi detalji na fasadi kao i materijali
su projektovani da zadovolje sve standarde i normative za ovu vrstu objekata.
VANJSKA STOLARIJA, BRAVARIJA | KROV

- Sva vanjska stolarija prozori i vrata su od visekomornih PVC profila u crnoj
antracit boji zastakljena troslojnim termopan staklom debljine 4x16x4mm.

- Terase na objektu su podzidane u visini od 30cm dok ostali dio je staklena
povrSina odnosno staklena ograda u visini od 70cm .

- Krov objekta je planiran kao ravni neprohodni sa svim potrebnim termo |
hidroizolacijonim slojevima.

- Odvod atmosverskih voda sa krovnih povrSina je planiran preko horizontalnih |

vertikalnih oluka.

RAL KARTA
- Bijela boja fasada ----------------------------- RAL 9016
- Vanjska stolarija -=--==========---mmmmomom - RAL 9005
- Staklo vanjska ograda-------------------------- RAL 7006
- Metalana ograda uredenja--------------------- RAL 9005

UREBENJE TERENA

- Predvideno je uredenje cjelokupnog okolisSa oko objekta u okviru vlasnistva
investitora sa denivelacijama.

- QOgrada prema susjednim parcelama u dijelu de je neprozirna radi se na
propisnoj visini | oblaze se prirodnim kamenom.

- Sve pjesacke i kolske povrsine u dijelu komunikacije do prizemlja radice se od
betona za vanjsku upotrebu bezZ boji ; dok ce slobodne povrSine uz ulaz biti
ozelenjene niskim zelenilom (autohtonim za ovo podruéje). Prostor namijenjen
zelenoj povrsSini u potpunosti ¢e se horikulturno obraditi na nacin prilagodavanja
autohtonom ambijentu i ostvarivanja Sto kvalitetnijeg zelenog prilagodenog
prostora.

Bijelo Polje, April,2023.god. Sastavila:




za TURISTICKI OBJEKAT-VILE (OBJEKAT “A” i OBJEKAT “B”)

izraden u skladu sa UTU-a br. 08-332/22-4753/9 od 4.10.2012.godine, Ministarstvo

ekologije, prostornog planiranja i urbanizma, u pogledu gradevinskih linija,

materijalizacije kao i urbanisti¢kih parametara zauzetosti, izgradenosti i spratnosti.

ZADATI PARAMETRI UTU-ma

Ostvareni parametri

UP11-9 idjenim rjesenjem
Povrsina UP11- 1004.19m?
Povrsina lokacije

_ 1001.00m?
(dio UP)
Indeks zauzetosti 0.3 0.26
Povrsina zauzetosti | 301,26m? 262,00m?
Indeks izgradjenosti | 0.6 0.50
Max BGP objekta BGP 509,00m?

602.51m?

Max spratnost (P1) Su+P

Namjena

TURISTICKE VILE

(stambeni objekat)

Aleksandra Veljkovic, dipl.in-‘:’:f“l'NTE:i/\

Odgovarni inzenjer:
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Intesa group d.o.0. A
mgosperle = ey

UlLZivka ZiZica (Stari Ir¥ni centar)
Preduzece za projektovanje, konsalting, raduni:

promet i usluge u gradevinarsivu
www.intesa.coome intesa.mne@gmail.com
facebook.comfintesa.co.me l I
HIPOTEKARNA BANKA:

+382 50 432 749 +382 63 073 081 GROUP 520-21972-22
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Crna Gora

Uprava za katastar i drzavau imovinu
Podrucna jedinica: Bar

Opstina: Bar

Kat.Opstin: Kunje
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OBJEKAT "A"

| |

OSNOVA'T

(L]

OBRADA FASADNI ZID

-unutrasnji malter 1.5-2.0cm
-termo blok 20cm

-lijepak za stiropor

-stiropor 8cm

-mrezica

-lijepak za fasadu

-fasadna granulacija 2mm

OBRADA UNUTRASNJI ZID

-enterijerska obrada
-unutrasnji malter 1.5-2.0cm
-termo blok 20cm
-unutrasnji malter 1.5-2.0cm
-enterijerska obrada

OBRADA RAVNI NEPROHODNI KROV

-zastitni sloj sljunka 10cm
-hidroizolacija

-beton za pad 5-10cm
-termoizolacioni stiropor 8+8cm
-hidroizolacija

-parna brana

-ab ploca 16cm

-malter 2cm

-enterijerska obrada

OBRADA MEPUSPRATNE PLOCE

- podna keramika 10mm

- ljepilo za kermiku Smm

- hidroizolacija Smm

- cementni estrih Scm

- PE folija

- termoizolacija (XPS ploce) 4cm
- AB ploca 18cm

- malter 2cm

- enterijerska obrada

OBRADA AB PLOCE PRIZEMLJA

- podna keramika d=7-10mm

- ljepilo za keramiku Smm

- cementna kosuljica sa polipropilenskim
vlaknima sa glazurom d=5 cm

- termo izolacija (stirodur 3cm)

- hidroizolacija - kondor 4 mm
sa varenim spojevima ili sl.

- armirana ploca d=40cm

- nabijeni $ljunak d=20 cm

- nabijena zemlja

LU o p—

0 1 2 3 4

5

PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

INTESA =

GROUP

/\\

INVESTITOR:
OSMANI MEFAILJ
OSMANI SALBIN

Objekat: TURISTICKI OBJEMT—VILE

(OBJEKAT "A" i OBJEKAT "B")

Lokacija: Urbanisticka parcela UP11-9 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Pecirice-turisti¢ki kompleks" koju ¢ine
katastarske parcele 2172/145 i 2172/18 7KO Kunje, Opstina
Bar .

GlavniinZinjer: | Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh.

Dreardonids Ao

Vrsta tehni¢ke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE
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OBRADA FASADNI ZID
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\ -unutrasnji malter 1.5-2.0cm
\ -termo blok 20cm
\ | -lijepak za stiropor
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OBJEKAT "B"

y -mrezica
140 1 385 1 -lijepak za fasadu
525 } -fasadna granulacija 2mm
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-enterijerska obrada

OBRADA RAVNI NEPROHODNI KROV

-zastitni sloj sljunka 10cm
-hidroizolacija

-beton za pad 5-10cm
-termoizolacioni stiropor 8+8cm
-hidroizolacija

-parna brana

-ab ploca 16cm

-malter 2cm

-enterijerska obrada
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OBRADA MEPUSPRATNE PLOCE

- podna keramika 10mm

- ljepilo za kermiku Smm

- hidroizolacija Smm

- cementni estrih Scm

- PE folija

- termoizolacija (XPS ploce) 4cm
- AB ploca 18cm

- malter 2cm

- enterijerska obrada
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' ) - podna keramika d=7-10mm

- ljepilo za keramiku Smm

- cementna kosuljica sa polipropilenskim
vlaknima sa glazurom d=5 cm

- termo izolacija (stirodur 3cm)

- hidroizolacija - kondor 4 mm
sa varenim spojevima ili sl.

- armirana plo¢a d=40cm

- nabijeni §ljunak d=20 cm

- nabijena zemlja
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stepeniste keramika jupol jupol 6.21m?
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2 RBR|NAZIV PROSTORUJE POD PLAFON ZID NETO/m?

OBJEKAT "B" OSMANI SALBIN

hodnik keramika jupol jupol 6.20m?

kupatilo keramika jupol jupol 3.85m?

spavaca soba keramika jupol jupol 20.38m?

kupatilo keramika jupol jupol 4.03m?

stepeniSte keramika jupol jupol 6.21m?

NN | | W]~

dnevni boravak, kuhinja

trpezarija keramika Jupol jupol 59.47m?

OBJEKAT "A" OBJEKAT "B"

NETO prizemlje 100.14m?

W8

w0

@
e

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 122.00m?

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA A+B 247.00m?

BGP OBJEKTA A+B 509.00m?
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PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA: N\ INVESTITOR:
—~ N OSMANI MEFAILJ
= “INTEGA £
\ [ SROUP ‘- OSMANI SALBIN

Objekat: TURISTICKI OBJEKAT-VILE ~ -okaciia. Urbanisticka parcela UP11-9 u zahvaty Detaljnog
"aA s . urbanisti¢kog plana "Pecirice-turisti¢ki kompleks" koju ¢ine
(OBJEKAT "A" i OBJEKAT "B") | katastarske parcele 2172/145 i 2172/18 7 KO Kunje, Opétina

Bar .

h

Glavni inZinjer: | Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh. |Vrsta tehnicke dokumentacije:

Peardoid A IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZinjer:| Aleksandra Veljkovié dipl.ing.arh. | Rio tehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
f)ewu&u/&% ARHITEKTURA 1:50
saradnici | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
I —
I — e ———— OSNOVA PRIZEMLJA 2 d.

Datum izrade projekta i M.P. "' Datum izrade revizije i M.P.

April, 2023. god.
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OBJEﬁng "B"

OSNOVA 1. SPRATA %

RBR|NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON ZID NETO/m?
OBJEKAT "A" OSMANI MEFAILJ
1 hodnik keramika jupol jupol 17.83m?
2 kupatilo keramika jupol keramika 4.92m?
3 spavaca soba keramika jupol jupol 13.64m?
4 spavaca soba keramika jupol jupol 13.29m?
5 kupatilo keramika jupol keramika 3.53m?
6 terasa keramika jupol fasada 7.94m?
7 kupatilo keramika jupol kupatilo 5.32m?
8 spavaca soba keramika jupol jupol 17.37m?
9 terasa keramika jupol fasada 10.26m?
10 stepeniste keramika jupol jupol 6.50m?
NETO sprat 100.60m?
BRUTO POVRSINA SPRATA 132.00m?
RBR|NAZIV PROSTORIJE POD PLAFON ZID NETO/m?
OBJEKAT "B'" OSMANI SALBIN
1 hodnik keramika jupol jupol 17.83m?
2 kupatilo keramika jupol keramika 4.92m?
3 spavaca soba keramika jupol jupol 13.64m?
4 spavaca soba keramika jupol jupol 11.73m?
5 kupatilo keramika jupol keramika 2.88m?
6 terasa keramika jupol fasada 7.47m?
7 kupatilo keramika jupol kupatilo 5.32m?
8 spavaca soba keramika jupol jupol 17.37m?
9 terasa keramika jupol fasada 10.26m?
10 stepeniste keramika jupol jupol 6.50m?>
NETO sprat 97.97m?
BRUTO POVRSINA SPRATA 130.00m?
BRUTO POVRSINA SPRATA A+B 262.00m?
BGP OBJEKTA A+B 509.00m?
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PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

INTESA =

GROUP

TINITEC A 2=
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INVESTITOR:

OSMANI MEFAILJ
OSMANI SALBIN

Objekat:

TURISTICKI OBJEKAT-VILE

(OBJEKAT "A" i OBJEKAT "B")

Lokacija: Urbanisti¢ka parcela UP11-9 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Pecirice-turistiCki kompleks" koju Cine
katastarske parcele 2172/145i2172/18 7 KO Kunje, Opstina

Bar .

Glavni inZinjer:

Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh.

Desrdo &

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovomi inZinjer:| Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh. |Riotehnicke dokumentacie: RAZMJERA:
Peardod A ARHITEKTURA 1:50
saradnicc. | Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
OSNOVA 1.SPRATA 2 6.

Datum izrade projekta i M.P.

April, 2023. god.

"' Datum izrade revizije i M.P.
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OSNOVA KROVA 3¢

OBRADA FASADNI ZID

-unutras$nji malter 1.5-2.0cm
-termo blok 20cm

-lijepak za stiropor

-stiropor 8cm

-mrezica

-lijepak za fasadu

-fasadna granulacija 2mm

OBRADA UNUTRASNJI ZID

-enterijerska obrada
-unutras$nji malter 1.5-2.0cm
-termo blok 20cm
-unutra$nji malter 1.5-2.0cm
-enterijerska obrada

OBRADA RAVNI NEPROHODNI KROV

-zastitni sloj sljunka 10cm
-hidroizolacija

-beton za pad 5-10cm
-termoizolacioni stiropor 8+8cm
-hidroizolacija

-parna brana

-ab ploc¢a 16cm

-malter 2cm

-enterijerska obrada

OBRADA MEPUSPRATNE PLOCE

- podna keramika 10mm

- ljepilo za kermiku Smm

- hidroizolacija Smm

- cementni estrih Scm

- PE folija

- termoizolacija (XPS ploce) 4cm
- AB ploca 18cm

- malter 2cm

- enterijerska obrada

OBRADA AB PLOCE PRIZEMLJA

- podna keramika d=7-10mm

- ljepilo za keramiku Smm

- cementna kosuljica sa polipropilenskim
vlaknima sa glazurom d=5 cm

- termo izolacija (stirodur 3cm)

- hidroizolacija - kondor 4 mm
sa varenim spojevima ili sl.

- armirana plo¢a d=40cm

- nabijeni §ljunak d=20 cm

- nabijena zemlja
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PROJEKTANTSKA ORGANIZACIJA:

CINTESA =)

GROUP

INVESTITOR:
OSMANI MEFAILJ
OSMANI SALBIN

TURISTICKI OBJEKAT—VILE
(OBJEKAT "A" i OBJEKAT "B")

Objekat:

Lokacija: Urbanisti¢ka parcela UP11-9 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Pecirice-turistiCki kompleks" koju Cine

katastarske parcele 2172/145i2172/18 7 KO Kunje, Opstina

Bar .

Glavni inZinjer:

Bewrdoii A

Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh.

Vrsta tehnicke dokumentacije:

IDEJNO RJESENJE

Odgovomi inZinjer:| Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh. |Riotehnicke dokumentacie: RAZMJERA:
Brewrdosd A ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
OSNOVA KROVA 2 7.

Datum izrade projekta i M.P.

April, 2023. god.

"' Datum izrade revizije i M.P.
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PRESJEK 1-1

OBRADA FASADNI ZID

-unutra$nji malter 1.5-2.0cm
-termo blok 20cm

-lijepak za stiropor

-stiropor §cm

-mrezica

-lijepak za fasadu

-fasadna granulacija 2mm

OBRADA UNUTRASNJI ZID

-enterijerska obrada
-unutrasnji malter 1.5-2.0cm
-termo blok 20cm
-unutras$nji malter 1.5-2.0cm
-enterijerska obrada

OBRADA RAVNI NEPROHODNI KROV

-zastitni sloj sljunka 10cm
-hidroizolacija

-beton za pad 5-10cm
-termoizolacioni stiropor 8+8cm
-hidroizolacija

-parna brana

-ab ploca 16cm

-malter 2cm

-enterijerska obrada

OBRADA MEDUSPRATNE PLOCE

- podna keramika 10mm

- ljepilo za kermiku Smm

- hidroizolacija Smm

- cementni estrih Scm

- PE folija

- termoizolacija (XPS ploce) 4cm
- AB ploca 18cm

- malter 2cm

- enterijerska obrada

OBRADA AB PLOCE PRIZEMLJA

- podna keramika d=7-10mm

- ljepilo za keramiku Smm

- cementna kosuljica sa polipropilenskim
vlaknima sa glazurom d=5 cm

- termo izolacija (stirodur 3cm)

- hidroizolacija - kondor 4 mm
sa varenim spojevima ili sl.

- armirana plo¢a d=40cm

- nabijeni $ljunak d=20 cm

- nabijena zemlja
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GROUP
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INVESTITOR:
OSMANI MEFAILJ
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TURISTICKI OBJEKAT-VILE
(OBJEKAT "A" i OBJEKAT "B")

Obijekat:

Lokacija: Urbanisticka parcela UP11-9 u zahvatu Detaljnog
urbanisti¢kog plana "Pecirice-turisticki kompleks" koju €ine
katastarske parcele 2172/145i2172/18 7 KO Kunje,
Opétina Bar

Vrsta tehniCke dokumentacije:

Glavni inzinjer:

Aleksandra Veljkovi¢ dipl.ing.arh.

Pesrdoi &

IDEJNO RJESENJE

Odgovorni inZinjer:| Aleksandra Veljkovié dipl.ing.arh. | Riotehnicke dokumentacije: RAZMJERA:
Pewrdod Ao ARHITEKTURA 1:50
Saradnici: Prilog: Br. priloga: | Br. strane:
PRESJEK 1-1 2 8.

Datum izrade projekta i M.P.
April, 2023. god.
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PRESJEK 2-2

OBRADA FASADNI ZID

-unutra$nji malter 1.5-2.0cm
-termo blok 20cm

-lijepak za stiropor

-stiropor 8cm

-mrezica

-lijepak za fasadu

-fasadna granulacija 2mm

OBRADA UNUTRASNJI ZID

-enterijerska obrada
-unutras$nji malter 1.5-2.0cm
-termo blok 20cm
-unutra$nji malter 1.5-2.0cm
-enterijerska obrada

1,460 OBRADA RAVNI NEPROHODNI KROV

-zastitni sloj sljunka 10cm

-hidroizolacija

-beton za pad 5-10cm

-termoizolacioni stiropor 8+8cm
-hidroizolacija

S: 1,13,0 . E\,IE ,58 5 1, _ -parna branaJ

-ab ploc¢a 16cm

| +10.77 -malter 2cm

-enterijerska obrada

OBRADA MEDUSPRATNE PLOCE

- podna keramika 10mm

- ljepilo za kermiku Smm

- hidroizolacija Smm

- cementni estrih S5cm

- PE folija

- termoizolacija (XPS ploc¢e) 4cm
- AB ploca 18cm

- malter 2cm

- enterijerska obrada

+7.64 AK. 54.85 OBRADA AB PLOCE PRIZEMLJA

- podna keramika d=7-10mm

- ljepilo za keramiku Smm

- cementna koSuljica sa polipropilenskim
vlaknima sa glazurom d=5 cm

- termo izolacija (stirodur 3cm)

- hidroizolacija - kondor 4 mm
sa varenim spojevima ili sl.

- armirana ploca d=40cm

- nabijeni $ljunak d=20 cm

- nabijena zemlja
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